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Parte 1. ; Como es el Chacarita actual y cual sera la
metodologia de investigacion?

¢Qué es la Chacarita?

El barrio de Chacarita es uno de los cuarenta y ocho barrios de la Ciudad de Buenos Aires. Se encuentra en la
comuna' 15, delimitado por la Avenida Elcano, las vias del Ferrocarril Gral. Urquiza, Avenida Del Campo,
Avenida Garmendia, Avenida Warnes, Avenida Dorrego, las vias del FF.CC. San Martin, Avenida Cérdoba,
Avenida Dorrego y la Avenida Alvarez Thomas. Sus barrios limitrofes son Villa Ortuzar, Colegiales, Palermo,
Villa Crespo y Paternal. El area investigada es reconocida, principalmente, por el Cementerio de la Chacarita, un
predio que ocupa aproximadamente la mitad del territorio y esta cargado de historia e identidad. Es un barrio
con mixtura de usos, donde predominan las construcciones bajas de no méas de nueve o diez metros de altura, a
excepcion de los ejes principales, donde se pueden identificar edificios de mayor envergadura. Respecto a la
movilidad y el transporte, es un barrio de facil acceso, ya sea en transporte publico o privado, ya que se ve
atravesado por avenidas que lo conectan con los puntos clave de la ciudad. Ademas, se encuentra surcado por
dos lineas de ferrocarril y tiene a su disposicion dos estaciones de subte de la linea B.

Ubicacién de la comuna
15 en la Ciudad de
Buenos Aires.

Ubicacion de Chacarita o
respecto al resto de la
comuna. %

Se puede afirmar que, en el 2023, Chacarita es un barrio identificado, no sélo culturalmente, sino también en su
tejido urbano, por el cementerio. Tiene edificaciones bajas en su mayoria, contando solo con edificios de varios
pisos en las zonas cercanas a avenidas?. El caracter del mismo no es Unicamente residencial, sino que también
cuenta con sectores comerciales 0 de pequefas industrias, generando asi una mixtura de usos (ver figura 7,
anexo 1). Es un sector de la ciudad que se encuentra en crecimiento, algo que se puede ver por las obras que
llevo a cabo el gobierno, tanto local como nacional, durante los Ultimos afios y por los proyectos que se planean
desarrollar en el futuro® (ver paginas 13y 14).

Metodologia de investigacion

Para el desarrollo de la presente investigacion, se adoptaron distintas metodologias. En principio, para un primer
acercamiento al barrio, se buscé y estudié bibliografia pertinente, tanto libros como articulos de investigacion de
publicaciones especializadas. En segundo lugar, se realizaron relevamientos y analisis territoriales a partir de

1 La Ciudad de Buenos Aires se encuentra dividida en comunas, que, segun el Gobierno de la Ciudad, son unidades
descentralizadas de gestion politica y administrativa, que pueden ocupar uno o varios barrios.

2 Dato obtenido a partir de la informacién disponible en https./ciudad3d.buenosaires.gob.ar/, consultado el 23 de marzo de
2023.

3 Informacién obtenida a partir del andlisis de los articulos El Centro de Trasbordo Federico Lacroze en Chacarita, Ya se
mudaron mas de 550 familias a las nuevas viviendas construidas en el Playon de Chacarita y Nuevas viviendas y mas
servicios para cinco barrios populares de la Ciudad (ver apartado Articulos y sitios del gobierno de la bibliografia)
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visitas y recorridos del sitio, y de informacion obtenida del Gobierno de la Ciudad, los que derivaron en un
diagnéstico basado tanto en los datos recolectados como en de interpretaciones o percepciones cognitivas. Con
estos acercamientos se descubrieron problematicas para las cuales se buscaron referentes urbanos o
arquitectdnicos, para estudiar posibles respuestas. Para complementar esta informacion, se realizaron también
entrevistas a distintas personas de relevancia para la investigacion, como autoridades comunales y
especialistas en patrimonio. Finalmente, y teniendo en cuenta todo el trabajo realizado, se plantearon objetivos y
lineamientos para una posible intervencién, que proponga soluciones urbanas a las probleméticas halladas.

En cuanto a la organizacion de la investigacion, se desarrollara en partes o capitulos, cada uno de ellos
abordando una temética particular con sus respectivas conclusiones y reflexiones; a su vez, cada parte
contendra titulos y subtitulos que dividiran y organizaran el relato. También se conformaran anexos con
mapeos, fotografias intervenidas y tablas de elaboracion propia que ayudaran y complementaran la
comprensién de lo investigado, y un anexo de las entrevistas completas realizadas.

Reflexiones y objetivos

Chacarita es reconocido histéricamente por ser un barrio residencial, e identificado facilmente por el cementerio,
como se desarrollara en la parte siguiente. Tiene potencial, tanto para crecer en la parte de viviendas como para
desarrollarse comercial y gastronémicamente, ademas de contar con interés histérico, patrimonial y cultural, lo
que podria traducirse como actividad econdmica o turistica. Asimismo, es un sector donde el Gobierno de la
Ciudad esta invirtiendo recursos para mejorar, tanto en cuestiones de transporte y movilidad, como en espacio
publico y del habitar de los vecinos (ver paginas 13y 14).

A partir de lo desarrollado en este capitulo surgieron algunas preguntas disparadoras, ideas de posibles
caminos que puede tomar esta investigacion, s qué es lo que genera el Cementerio en el barrio hoy en dia?,
$,como se desarrollé la trama urbana?, ;en qué estado se encuentra el patrimonio edilicio?, ¢cual es el perfil
edificado del barrio hoy en dia?, ¢ los vecinos se sienten identificados con alguna caracteristica del sitio donde
viven? A lo largo de esta tesis se responderan estas preguntas y se generaran otras, todas en busca de
solucionar las problematicas que afronta Chacarita actualmente.

Parte 2. ;Como se consolidé el barrio de Chacarita?

A partir de la lectura e interpretacion de diferentes fuentes bibliograficas, se puede afirmar que Chacarita cuenta
con una marcada historia e identidad, en la cual el cementerio es uno de sus elementos fundamentales. Para el
analisis de la situacién actual, se tomaron distintas aristas que determinan el perfil del barrio y que orientaron al
momento de hallar problematicas. Ademas, se realizé un breve barrido histérico, con el fin de comprender mejor
como se desarroll6 el barrio.

¢ Como fue el crecimiento del barrio?

La extension de lo que hoy se conoce como barrio de Chacarita fue, entre 1608 y 1767, un territorio donde se
encontraba instalada la orden jesuita, la cual fue expulsada de América en 17674. El Virreinato se apropi6 de las
tierras y en 1769 realiz6 un loteo, aunque gran parte de los terrenos se encontraban arrendados a particulares
por el Colegio M&ximo de San Ignacio (actual Colegio Nacional de Buenos Aires, nombre por el cual se referira
al mismo a lo largo de este texto)®. En 1784, el Virreinato decide entregar la totalidad de las tierras al Colegio, en
conjunto con todos los bienes que habia en ellas, incluyendo edificaciones, animales y personas que vivian allié.
De este modo, las chacras fueron ocupadas por miembros de la respectiva institucion, ganandose el nombre de

4 Del Pino, D. (2004). La antigua Chacarita de los Colegiales. CABA: Instituto Historico de la Ciudad de Buenos Aires (p. 14)
5 Del Pino, D. (2004), (pp. 14-15).
6 Del Pino, D. (2004), (p. 15).
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‘la Chacarita de los Colegiales™. Durante las invasiones inglesas de 1806 y 1807, la zona sirvié como punto de
concentracion de las tropas locales para descansar, abastecerse de armamento y ampliar su contingente, con lo
cual podria decirse que fue un area estratégica®. Luego de una serie de medidas gubernamentales que tenian el
propdsito de poblar la provincia de Buenos Aires, en las cercanias de la Chacarita se asentaron gran cantidad
de inmigrantes, principalmente alemanes®. De esta forma, en 1827 se funda el pueblo de Chorroarin'®,
conformado por agricultores y ganaderos; sin embargo, la regién no presentd grandes cambios, quedando como
un sector de chacras cercano a la ciudad. Hacia 1850, se empezaban a ver los limites del barrio, como la
Avenida Dorrego, y algunas de sus arterias principales, como la Avenida Jorge Newbery (ver figura 1, anexo 1)

Entre 1867 y 1868 se produjo en Buenos Aires un episodio que comenzaria a delinear la identidad que tomaria
posteriormente el barrio: durante esos afios se desatd una epidemia de célera en la ciudad, dejando a su paso
miles de defunciones''. Los cementerios existentes (el Cementerio Norte en Recoleta, y el Cementerio Sur en
Parque Patricios) no estaban preparados infraestructuralmente para albergar a semejante cantidad de
fallecidos, con lo cual las autoridades se vieron en la necesidad de encontrar un nuevo lugar para este fin'2. De
este modo, se funda lo que se conoce como el Viejo Cementerio de la Chacarita® (ver figura 2, anexo 1). La
situacion se agravé en 1871, cuando la ciudad fue golpeada por una epidemia de fiebre amarilla, que dejé a su
paso incluso mas muertos que el colera™. Tomando medidas desesperadas, se enterraron “provisoriamente”
miles de cuerpos en el Cementerio de la Chacarita, ya que contaba con facil acceso desde la ciudad con
diferentes medios de transporte; ademas, existia la posibilidad de comprar predios vecinos en caso de que
hiciera falta expandirlo™. Asi quedo inaugurado, en abril de 1871, el cementerio, que trajo consigo progreso para
la region, ya que se extendieron las rutas del ferrocarril para que pasaran por alli, como se puede ver en la
imagen de la estacion del Tramway Rural, también conocido como “tren de los muertos™®. No obstante, los
vecinos presentaban disconformidad ante la permanencia de una situacién que se les habia informado como
provisoria'”. A esto se le sumaba que el camposanto habia alcanzado su limite respecto a la cantidad de
inhumaciones, por lo que el viejo cementerio fue clausurado hasta 1897, afio en el cual las autoridades deciden
trasladar parte de los cuerpos al nuevo predio y reacondicionar los terrenos antiguos'®. De todos modos, en
1886 se fundd Chacarita Nueva, también conocida como Cementerio del Oeste, disefiada por los arquitectos
Juan Buschiazzo y Enrique Clément, estableciendo asi la ubicacién definitiva de la necrépolis'® (ver figura 3,
anexo 1). En 1903 se inauguro el crematorio, que sigue funcionando en la ciudad hasta el dia de hoy, y a partir
de ese momento el barrio comenzé a crecer y desarrollarse, acompafiando al progreso del resto de Buenos
Aires?, Se crearon escuelas, capillas y hospitales, la poblacion se multiplic y se realizaron obras de
infraestructura?'. En 1928 se dio por inaugurada la Casa Colectiva “Parque Los Andes”, un conjunto de edificios
bajos de departamentos residenciales construidos por la municipalidad, emplazados en uno de los limites del
barrio y constituyéndose como una innovadora manera de habitar. Este es un ejemplo que demuestra como la
zona estaba comenzando a densificarse (ver figura 4, anexo 1).

7 Coviello, V., & Contreras, L. (2022). Buenos Aires tiene barrio. CABA, Editorial Planeta (p. 373).

8 Del Pino, D. (2004), (p. 19).

9 Del Pino, D. (2004), (p. 24).

10 Coviello, V., & Contreras, L. (2022), (p. 374).

11 Del Pino, D. (2004), (p. 40).

12 Cutolo, V. (1998). Chacarita en Historia de los Barrios de Buenos Aires (2da ed.). Buenos Aires: Editorial EL CHE (p. 403)

13 Del Pino, D. (2004), (p. 40).

14 Del Pino, D. (2004), (p. 41).

15 Del Pino, D. (2004), (p. 41).

16 Del Pino, D. (2004), (p. 42).
( (

(

_ ===

17 Del Pino, D. (2004), (p. 42).

18 Del Pino, D. (2004), (pp. 41-42).

19 Coviello, V., & Contreras, L. (2022), (p. 375).

20 Coviello, V., & Contreras, L. (2022), (p. 376).

21 Coviello, V., & Contreras, L. (2022), (p. 379-381).
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' Antigua estacion del Tramway Rural,
actual estacion Federico Lacroze. Afio
1899.

O S .

Imagen recuperada de Del Pino, D.
(2004). La antigua Chacarita de los
Colegiales (p.67). CABA: Instituto
Histdrico de la Ciudad de Buenos Aires.

Ya para mediados del siglo XX, Chacarita era un barrio completamente asentado que compartia algunos rasgos
con su limitrofe Colegiales, sobre todo los aspectos residenciales y en la concentracion de cafés y bares, en los
cuales se reunian vecinos y artistas?2. De esta forma, la Municipalidad de la Ciudad de Buenos Aires lo
reconocié como un barrio con zona residencial, comercial y de equipamiento?,

La importancia del ferrocarril
Como se menciono, la existencia del cementerio fue un signo de progreso para la regidn, ya que se extendieron

las lineas ferroviarias para que pasasen por alli. Sin embargo, este no fue el inico motivo para la expansion de
las lineas férreas, ya que Argentina en ese momento se encontraba en plena expansion econdmica y era
necesario el transporte de personas, mercancias y materia prima por el territorio hacia el puerto?. Chacarita y
sus alrededores no fueron ajenos a este proceso, ya que contaban con una parte del trazado del FFCC Buenos
Aires al Pacifico (actual traza del FFCC San Martin) y del FFCC Urquiza. De este modo, se comenzé a
concretar, hacia fines del siglo XIX, otra identidad para el sector sur del barrio, y principalmente en Paternal: una
zona industrial, surcada por bodegas para almacenar el vino y los productos provenientes de Mendoza y el resto
de la regién de Cuyo®.

Trama y tejido barrial

La trama urbana se encuentra definida, principalmente, por el espacio ocupado por el cementerio y por las
trazas de los ferrocarriles Urquiza y San Martin, aunque en menor medida se ve afectada también por las
avenidas que atraviesan el barrio. De esta forma se generan areas trazadas de forma regular que se amoldan a
los limites ortogonales del cementerio y configuran también el trazado de los barrios aledafios, y sectores donde
las manzanas son atipicas? (ver figura 5, anexo 1).

Para comprender mejor la influencia de la necrépolis y las vias ferroviarias, se analizaron también los barrios
aledafios y cercanos al caso de estudio. Hacia el sector norte del barrio, en Villa Ortizar, Colegiales, Palermo 'y
Villa Crespo, se observa una trama regular, en forma de damero, poco afectada por la presencia del ferrocarril y
con escasas manzanas atipicas. La situacion es muy distinta en Paternal, Agronomia y Parque Chas, donde la
trama se ve constantemente interrumpida por predios de gran tamafio, generando irregularidades. En el caso de
Paternal, a raiz de las visitas realizadas al barrio, se reconocid la similitud que existe entre este barrio y
Chacarita en las inmediaciones del cementerio. Ambos sectores se ven ocupados por pequefias industrias, y en
Paternal se evidencia la presencia de estos predios de gran tamafio que se mencionaron previamente, muchos

22 Cutolo, V. (1998). Chacarita en Historia de los Barrios de Buenos Aires (2da ed.). Buenos Aires: Editorial EL CHE (pp.
415-416).

23 Cutolo, V. (1998), (p. 416).

24 Fundacion Museo Ferroviario (1995). Boletin de Historia Ferroviaria. Todo es historia (p. 43-57). Vol. 338

25 Fundacion Museo Ferroviario (1995). Boletin de Historia Ferroviaria. Todo es historia (p. 45-59). Vol. 341

26 Segun el Codigo Urbanistico de CABA, una manzana atipica es “una superficie de terreno delimitada por la via publica
ylo deslinde de corredor ferroviario y/o registrada como tal que cumple con alguna de las siguientes condiciones: tener 3, 5
0 mas de 5 lados, tener un lado curvo, tener una superficie inferior a cuatro mil metros cuadrados (4000m2), o en caso de
ser cuadrangular que la semisuma de dos de sus lados opuestos resulte inferior a sesenta y dos metros (62m).”
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de estos rodeados por muros y generando situaciones similares a las que genera el camposanto.
Adicionalmente, en las cercanias a la estacion de Paternal, en uno de los limites de la necrépolis, se encuentra
el barrio popular Carbonilla, instalado en un predio ferroviario y funcionando como tapén urbano debido a su
magnitud.

Conjuntamente con la trama barrial se analizé el tejido urbano, tomando datos de relevamiento de los portales
del Gobierno de la Ciudad?. Los datos recopilados apuntan a que es un barrio de alturas bajas, en su mayoria
edificaciones de no mas de nueve o doce metros de altura; sin embargo, en las cercanias de los ejes principales
de circulacién puede verse mayor densidad y consolidacion de las construcciones, alcanzando hasta los treinta
metros. Ademas, se percibié que los sectores mas densos, tanto en poblacion, usos y servicios, se encuentran
en el norte del barrio, cercano a los limites con Colegiales y Palermo (ver figura 6, anexo 1). Al mismo tiempo,
se investigd cudles eran las alturas permitidas en distintos sectores del barrio, lo que hizo dar cuenta que se
permiten construcciones de hasta 17m sobre fachada en la mayoria del barrio, con una altura ain mayor en las
avenidas como Federico Lacroze o Corrientes, donde se permiten 31,20m y 38m respectivamente?,

Aligual que con la trama, se tomo la decisién de analizar los barrios cercanos, para comprender en qué
situacion se ven respecto al codigo. Las zonas donde se permite mayor altura y consolidacién se encuentran en
los vecinos del norte de Chacarita, tanto en Villa Ortlzar, Colegiales, Palermo y Villa Crespo. La situacion es
similar en el &rea de Paternal que limita con Av. Warnes, pero cambia radicalmente en la zona noroeste de este
barrio, donde s6lo se permiten construcciones de poca altura, interrumpidas por los predios de gran tamafio
previamente mencionados. En este sentido, el sector sur de Chacarita y el area mencionada de Paternal
guardan grandes similitudes, no sélo respecto al cédigo, sino también a las tipologias edilicias que se dan en
ambos barrios (ver paginas 8y 9).

Usos de suelo

Segun el apartado de Usos de Suelo del CUr? vigente en la ciudad a noviembre del 2023, Chacarita es un
barrio mayormente residencial, con variedad de equipamiento y areas destinadas a urbanizaciones futuras (ver
figura 8, anexo 1). En las zonas cercanas a las avenidas, principalmente Av. Lacroze y Av. Corrientes, el cédigo
permite edificaciones de mayor altura, lo que permite suponer que se busca densificar la poblacion del barrio. A
esta informacion se le puede agregar la Mixtura de Usos de Suelo segun el CUr, donde se puede ver que
Chacarita es una zona de usos mixtos, predominando los grados 2 y 3 (ver figura 7, anexo 1). Esto quiere decir
que, mayormente, el barrio cuenta con comercios e industrias de mediana afluencia (relevantes a nivel barrial),
con excepcion de algunas zonas, que son de afluencia metropolitana (principalmente sobre Av. Corrientes y Av.
Newbery).

Esta informacién se puede contrastar con un relevamiento de usos realizado por la Ciudad entre los afios 2016
y 2017, donde se distinguen las tendencias del barrio a la mixtura de usos (ver figura 9, anexo 1). En el mismo,
se puede ver la concentracion de pequefias industrias o galpones en el sector noroeste del barrio, un area
residencial de baja densidad en el sector sureste y diversidad de comercios y viviendas en la parte noreste del
barrio, principalmente sobre Av. Corrientes y Av. Forest.

En materia de equipamiento, se registraron numerosos establecimientos deportivos y de esparcimiento, al igual
que colegios, distribuidos equitativamente en todo el barrio (ver figura 10, anexo 1). También se relevaron, con
resultados de menor densidad, centros culturales o espacios dedicados a la cultura. Las areas verdes de
caracter publico tienden a estar concentradas alrededor del cementerio, sobre las avenidas Corrientes y Elcano,

21 Dato obtenido a partir de la informacién disponible en https./ciudad3d.buenosaires.gob.ar/, consultado el 23 de marzo de
2023.

28 Informacién disponible en https:/ciudad3d.buenosaires.gob.ar/, consultada el 3 de septiembre de 2023.

29 Con CUr se hace referencia al Cédigo Urbanistico de la Ciudad de Buenos Aires.
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creando un pequefio corddn de parques. En cuanto a otros servicios, como salud, comisarias o bomberos, se
encuentran en menor medida, pero distribuidos de forma que ningln sector del barrio quede desabastecido®.

En base a toda la informacién recopilada y detallada recién, se observé que la mayor concentracion, tanto de
usos como de poblacion, se encuentra en el sector norte del barrio, principalmente en los limites con Colegiales
y Palermo, dos barrios que experimentaron un fuerte desarrollo en los Gltimos afios, potenciados por el gobierno
de la ciudad. En cambio, el sector sur se encuentra relegado. En base a los recorridos realizados, se pudo ver
que el limite con Paternal se encuentra degradado, siendo un sitio poco amigable con el peatén por la
predominancia del trénsito vehicular pesado, incentivado por la presencia de industrias y galpones. Muchos de
esos lotes se perciben, segun los recorridos realizados, con poco uso o abandonados, siendo una minoria
aquellos que realmente se encuentran en funcionamiento. Esta situacion es lindante al perimetro del cementerio
que se encuentra en Av. Del Campo y Av. Garmendia, donde se puede ver un muro ciego, con pocos ingresos
peatonales, que contribuye al aspecto desolado y poco transitado de este sector. Por otra parte, el limite que se
ve con Av. Warnes esta en situaciones similares, sumado a la incertidumbre de qué va a pasar debajo del
viaducto. Al adentrarse en Paternal, se reconocen areas extensas del predio ferroviario ocupadas por barrios
populares, esto sumado a grandes predios que se encuentran cercados o son inaccesibles para el publico
general.

En lineas generales, puede decirse que toda la zona sur de Chacarita y sus barrios vecinos se encuentra
loteada en predios de gran tamafio e industrias o talleres. En contraparte, la zona norte experimenta un
desarrollo comercial, gastronémico e inmobiliario, influenciado por la cercania a Colegiales y Palermo, un
aspecto positivo para el barrio (ver paginas 6y 7).

Adicionalmente, se puede destacar que Chacarita es uno de los barrios que conforman el Distrito Audiovisual de
la Ciudad, una subdivision realizada por el gobierno de la Ciudad con el objetivo de promover ciertos desarrollos
econdmicos en distintos barrios 3'. En el caso estudiado, el distrito busca incentivar la industria audiovisual,
ofreciendo facilidades para capacitaciones o desarrolladores de proyectos de este tipo. A partir de la entrevista
realizada a las autoridades comunales (ver anexo 2), se descubrié que Chacarita experiment6 un crecimiento en
esta industria, reutilizando galpones para diferentes usos relacionados con la produccion audiovisual.
Paralelamente, en Paternal se busca incentivar el desarrollo del Distrito del Vino, potenciado por la existencia de
bodegas antiguas que antafio funcionaban en la zona (ver pagina 6). Sin embargo, este proyecto es demasiado
nuevo (fue aprobado en 2021) y ocupa solo un sector pequefio del barrio®, a pesar de que antiguamente era la
puerta de ingreso de los productos vitivinicolas a la ciudad.

La casa taller
Un aspecto llamativo que aparece al recorrer los barrios de Chacarita y Paternal es la existencia de una

tipologia edilicia particular: la casa taller. Una definicién propia para este tipo de construcciones es que son para
vivir donde se trabaja, contando con un local comercial o taller en la planta baja, con un primer y hasta segundo
piso que sirven como vivienda. Como una percepcidn personal, se comprende que este formato surge a raiz del
propio caracter industrial de ambos barrios, creando una identidad marcada. En base a un relevamiento
realizado, se estimd que en la zona sur de Chacarita y el sector vecino de Paternal contienen, en promedio, tres
casas taller por manzana (ver figura 29, anexo 1).

3 Datos obtenidos a partir de relevamientos propios basados en los datos recuperados de Google Maps. Consultado el 23
de marzo de 2023.

31[S/a] (2019, diciembre 25). Distrito Audiovisual - Buenos Aires —. CIDEU; CIDEU. Centro Iberoamericano de Desarrollo
Estratégico Urbano. https://www.cideu.org/proyecto/distrito-audiovisual-buenos-aires/

32[S/a] (s/f). Inversiones en el Distrito del Vino. Gob.ar. Recuperado el 12 de septiembre de 2023, de
https://buenosaires.gob.ar/desarrolloeconomico/unidad-de-coordinacion-gestion-policitas-productivas/distritos-
economicos/distrito-del-vino

TIF - 2023


https://www.cideu.org/proyecto/distrito-audiovisual-buenos-aires/

gﬁﬁ Grupo 6 — Ibafiez Tres, Laya, Martin, Speranza
UADE

Movilidad

Al estar atravesado por arterias primarias y secundarias (ver figura 12, anexo 1), Chacarita es un barrio de facil
acceso. Av. Cérdoba y Av. Corrientes conectan con el centro de la ciudad, mientras que Federico Lacroze y Av.
Elcano permiten la conexidn con la zona norte. También es accesible en transporte publico, ya que cuenta con
dos estaciones de subte de la linea B (Dorrego y Federico Lacroze), la terminal del ferrocarril Urquiza y el
ferrocarril San Martin, aunque este no cuenta con una estacion dentro del barrio, pero si a unas pocas cuadras
del limite del mismo. En cuanto a colectivos3?, Chacarita es parte del recorrido de diferentes lineas que lo
conectan con el resto de la ciudad y el &rea metropolitana (ver figura 13, anexo 1). Para estudiar méas
profundamente el movimiento de la poblacién dentro del barrio, se realizé un relevamiento de los flujos de
circulacién vehicular a lo largo de una jornada durante diferentes dias de la semana. Los resultados fueron los
siguientes:

e Dias hébiles: las principales vias de circulacion presentan un transito de moderado a lento desde las
12hs hasta las 20hs, intensificandose en la hora pico a las 17hs. Los dias viernes esta informacién se
altera levemente, ya que el trafico lento se prolonga hasta las 20hs, e incluso durante la noche se
producen congestiones de autos3* (ver figura 14, anexo 1).

e Fines de semana: las arterias primarias y secundarias presentan un flujo rapido, mostrando
embotellamientos moderados Unicamente durante la noche® (ver figura 15, anexo 1).

No obstante, el cementerio es una pieza que limita la circulacidn vehicular en el barrio debido a su gran tamafio.
Esta situacion guarda cierta similitud con lo que ocurre en Paternal: en el bloque comprendido entre Chacarita y
Agronomia, este barrio se encuentra fragmentado en grandes manzanas destinadas a un unico uso, sin ser
accesibles para el publico general y taponando la circulacion vehicular y peatonal (ver figura 31, anexo 1). Como
se mencion6 en la pagina 8, son areas poco amigables con el peaton y donde prima el transito de vehiculos
pesados. Entre los predios mencionados se identificaron:

¢ Un hipermercado de la cadena Carrefour, que comparte su terreno con una tienda de articulos para la
construccién de la cadena Easy.

e Elparque la Isla de la Paternal, que ocupa varias manzanas y contiene un colegio y un loteo para una
urbanizacion determinada®, aunque aun no se encuentra ocupado.

o El Hospital Psiquiatrico Alvear, que ocupa las manzanas aledafas al ferrocarril y esta rodeado por un
MUro con pocos accesos.

e Un area ocupada con bodegas y galpones que, a noviembre de 2023, se encuentran en venta, en el
terreno vecino al Hospital Alvear.

e El barrio popular Carbonilla, que se encuentra instalado en un predio ferroviario y se extiende desde la
estacion de Paternal hasta la Av. San Martin.

Patrimonio

Como se desarrollé en el recorrido histdrico al comienzo de este capitulo, Chacarita es un barrio que tiene una
identidad marcada gracias a su historia, y cuenta con varios edificios y monumentos catalogados como
patrimonio (ver figura 11, anexo 1), amparados por normativas locales y nacionales®. Gran parte de los mismos

3 Con colectivos se hace referencia a autobuses de corta y media distancia, frecuentes en la Ciudad de Buenos Aires y su
area metropolitana.

% Datos relevados a partir del estudio del transito obtenido de Google Maps, consultado el 17 de abril de 2023.

3 Datos relevados a partir del estudio del transito obtenido de Google Maps, consultado el 17 de abril de 2023.

3 Segun el CUr, el loteo de la Isla de la Paternal es una Urbanizacion Determinada: “Corresponden a areas que, con la
finalidad de establecer o preservar conjuntos urbanos de caracteristicas diferenciales son objeto de regulacion integral en
materia de uso, ocupacién, subdivision del suelo y plastica urbana”.

37 Informacién disponible en https:/ciudad3d.buenosaires.gob.ar/, consultada el 23 de marzo de 2023.
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se concentran en el cementerio y sus cercanias, como el barrio Los Andes o el parque con el mismo nombre. El
Caodigo Urbanistico (CUr) propone tres tipos de protecciones: integral, estructural y cautelar.

-

Imagen de la entrada principal al Cementerio, sobre
Av. Guzmén.

Imagen propia, tomada el 12 de mayo de 2023.

e Proteccion Integral: Protege los edfficios en su totalidad, preservando sus caracteristicas
arquitectonicas, su forma y cuantia de ocupacion del espacio, y todos los rasgos que contribuyen a
singularizarlo como elemento integrante del patrimonio arquitectonico. EI Cementerio de la Chacarita
esta catalogado en esta categoria®.

e Proteccidn Estructural: Protege las caracteristicas del edificio en su presencia en el entorno,
preservando los elementos arquitectonicos y estructurantes que definen su forma, y su modo de
articulacion con el espacio exterior®. Los edificios amparados por esta proteccion son el Barrio Los
Andes, el Mirador Comastri, el Teatro Regio y el Pasaje Olleros.

e Proteccion Cautelar: Protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las actuaciones que pudieran
atentar contra la trama y la calidad imperante en los ambitos protegidos, defendiendo la arménica
integracion entre lo nuevo y los elementos arquitectdnicos incluidos en los otros niveles®. Los edificios
amparados por esta normativa son la Parroquia Todos los Santos y Andnimas, ademas de otras tantas
viviendas particulares, ubicadas principalmente en la parte norte del barrio. También cabe destacar que
el Hospital Alvear y algunas bodegas antiguas ubicadas en Paternal estan amparadas por esta
normativa (ver figura 11, anexo 1).

El Cementerio de la Chacarita

El Cementerio, como se menciond previamente, se encuentra amparado por una proteccion integral otorgada
por el Gobierno de la Ciudad, ademas de ser considerado por la Comisiéon Nacional de Monumentos un bien de
interés histérico*!. Esto se debe a que dentro del mismo se encuentran numerosos monumentos, como los
mausoleos que tienen relevancia historica o popular*? . Ademas, distintos sectores del camposanto fueron

3 Segun el Codigo Urbanistico de la Ciudad de Buenos Aires (p. 147).

3 Segun el Codigo Urbanistico de la Ciudad de Buenos Aires (p. 147).

40 Segun el Codigo Urbanistico de la Ciudad de Buenos Aires (p. 147).

41 Informacion obtenida de la pagina del Gobierno de la Comision Nacional de Monumentos. Recuperado en mayo 2023 de
https://www.argentina.gob.ar/cultura/monumentos/bienesdeclarados-normativa

42 E| Cementerio de la Chacarita tiene panteones de la Policia Federal y las Fuerzas Armadas, ademas de algunos
dedicados a personalidades populares, como actores 0 artistas nacionales que tuvieron relevancia. Informacién obtenida de
Echazarreta, M. (2005). Recinto de las personalidades de la Chacarita, “Cuatro monumentos, cuatro personajes, un
escultor”. En Patrimonio cultural en cementerios y rituales de la muerte (pp. 229-235). Comisién para la Preservacion del
Patrimonio Histdrico Cultural de la Ciudad de Buenos Aires.
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disefiados por arquitectos relevantes de distintas épocas, como su portico, disefiado por Juan Buschiazzo®, o el
VI Pantedn Subterraneo, dirigido por itala Fulvia Villa, una de las primeras mujeres arquitectas de la Argentina®.

Ademas de la proteccién integral que se le asignd al camposanto, tiene normativas especificas del Codigo
Urbanistico, como el Art. 9.1.3.2.2.2, que establece los grados de intervencion segun el nivel de proteccion®.
Para este caso, se admiten el grado uno (es decir, todas las obras y/o acciones dirigidas a restituir las
condiciones originales del edificio 0 aquellas que a lo largo del tiempo hayan sido agregadas y formen parte
integral del mismo) y obras no preferentes del grado dos (es decir, las obras y/o acciones dirigidas a adecuar el
espacio interior del edificio a condiciones de uso nuevas, respetando los elementos tipologicos formales y
estructurales de los mismos)*. Entonces, se puede decir que el terreno del cementerio admite, de forma
limitada, proyectos de revalorizacion y re funcionalizacién, siempre y cuando se respete la estructura y disefio
existente del mismo.

A pesar de las medidas de proteccion mencionadas previamente, implementadas por el Gobierno de la Ciudad,
el Cementerio se encuentra en un estado de degradacion. En base a recorridos por el barrio, y visitas guiadas al
camposanto, se realizé un analisis y relevamiento fotografico de algunos de los monumentos vandalizados.
Asimismo, los muros externos del mismo se encuentran en estados similares, a pesar de los intentos de
revalorizacién llevados a cabo durante los Ultimos afios.

Adicionalmente, y con el fin de ahondar en la profundidad del andlisis, se realizo una entrevista a Maria Elena
Tuma, quien forma parte del Area de Patrimonio Histérico del Gobierno de la Ciudad de Buenos Aires. La misma
fue con el fin de obtener informacidn sobre cuestiones del camposanto que son dificiles de hallar en la
bibliografia. A raiz de esto, los datos mas relevantes son:

- Quién se encarga del mantenimiento del cementerio: el cuidado del cementerio tiene un caracter mixto,
ya que tanto las parcelas, nichos y panteones deben ser mantenidos por los familiares o allegados a
quienes alli se encuentran. Sin embargo, si el pantedn se encuentra en riesgo de derrumbe, o las
parcelas y nichos ya no cuentan con responsables para mantenerlos, la tarea pasa a ser estatal luego
de un proceso burocratico. El mantenimiento del parque, la poda de arboles y las calles internas se
encuentran también en el rango de accién del Estado.

- Se haintentado cambiar algunos muros perimetrales por rejas o cercos, pero los vecinos de la zona no
estuvieron de acuerdo ante tal cambio.

- No se cobra entrada para ingresar a la necrépolis, con lo cual no tiene una fuente de ingreso que no
sean los aportes de los familiares de los fallecidos. Sin embargo, gran parte de la recaudacion del
Cementerio de la Recoleta se destina al mantenimiento de Chacarita.

- Sibien el cementerio se encuentra dentro de los limites comunales de la Comuna 15, la misma no tiene
ninguna injerencia sobre el mismo. Todos los cambios que respecten al camposanto son decididos por
la Gestion de Cementerios de la Ciudad, sin embargo, se dialogan con las autoridades comunales las
situaciones que se dan en los muros perimetrales del mismo, intentando llegar a acuerdos para su
intervencion.

Entrevista Maria Elena Tuma
Maria Elena, quien forma parte de Patrimonio Historico y Cultural PHCCCH en GCBA, fue entrevistada para

obtener informacién sobre cuestiones vinculadas al Cementerio de la Chacarita. Entre los puntos de relevancia,

43 Coviello, V., & Contreras, L. (2022). Buenos Aires tiene barrio (p. 375). CABA, Editorial Planeta.
44[S/a] (sff). ltala Fulvia Villa Modernabuenosaires.org. Recuperado el 13 de mayo de 2023, de
https://lwww.modernabuenosaires.org/arquitectos/itala-fulvia-villa

45 Seguin el Codigo Urbanistico de la Ciudad de Buenos Aires (p. 147).

46 Informacion disponible en https./ciudad3d.buenosaires.gob.ar/, consultada el 12 de mayo de 2023
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se habl6 sobre la oposicién de los vecinos a ciertas intervenciones sobre el camposanto, como el remplazo de
los muros por rejas o la creacidn de nuevos parques en el terreno del mismo. También se conversé sobre cémo
los humos expedidos por el crematorio tienen un bajo impacto ambiental. Finalmente, se abordé el tema de
quién se encarga del mantenimiento del cementerio, una cuestion que esta a manos del gobierno (para el
mantenimiento general del parque, calles y arbolado) y privados (para nichos, panteones y tumbas).
Relacionado a esto, se obtuvo informacidn de que no se cobra ningun tipo de entrada o contribucién a los
visitantes, y que parte de la recaudacion del Cementerio de la Recoleta esté destinada al mantenimiento de
Chacarita (entrevista completa en el anexo de entrevistas).

Entrevista Juan Antonio Lazara
La entrevista realizada a Juan Lazara, miembro del area de Patrimonio Histérico y Cultural PHCCCH en GCBA,

tuvo el objetivo de conocer las nuevas costumbres funerarias y los cambios recientes en el Cementerio. Entre
las cuestiones indagadas, la clave fue cdmo cambi6 el culto de la muerte en los ultimos afios, y cémo afecta hoy
en dia a los cementerios, obteniendo como respuesta que lo mas comun es que los fallecidos sean cremados,
un motivo por el cual las necrépolis de Occidente estan cayendo en desuso. Esto se debe a la fragmentacion
familiar que se vio en los Ultimos afos, ya que las familias que se conforman actualmente no tienen una
estructura tan sélida como tenian a mediados del siglo XX. También se obtuvo informacién acerca de que los
principales visitantes de la Chacarita son turistas y cémo el sitio se encuentra completamente saqueado y
vandalizado, cuestion que pone en riesgo su valor patrimonial (entrevista completa en el anexo de entrevistas).

Nichos vandalizados, muchos de ellos abiertos y saqueados.

Imagen propia, tomada el 12 de mayo de 2023.

Mausoleos vandalizados, sin sus placas identificadoras de
bronce.

Imagen propia, tomada el 12 de mayo de 2023.

Obras y proyectos en agenda publica

Respecto a obras de indole urbano, el Gobierno de la Ciudad desarrollé tres planes para el sector: el Playon
Chacarita, el Parque Elcano y un centro de trasbordo, estando el primero ain en proceso. A partir de las visitas
y recorridos por el barrio, se relevo informacion sobre el estado en el que se encuentran las distintas obras que
se estaban llevando a cabo (ver figura 16, anexo 1). Con estos datos se tomo la decision de ordenarlos segun el
avance de las obras.
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Proyectos finalizados
- Proyecto Centro de Trasbordo: el Centro de Trasbordo Federico Lacroze (ver figura 16, anexo 1),

inaugurado en 2017, fue un proyecto integral cuyos objetivos fueron mejorar la movilidad de las
personas que circulaban diariamente por la zona, integrando la estacién de tren con el subte y los
colectivos que pasaban por alli, y agilizar y reordenar el trafico de la avenida. No fue sélo una obra de
movilidad vehicular, sino que también se pusieron en valor las plazoletas, se mejoraron las veredas y
se tuvieron en cuenta las diferentes maneras de moverse por la zona, agregando cruces peatonales y
rampas para personas con movilidad reducida®’.

- Revalorizacién entrada principal al Cementerio y paseo de flores: uno de los proyectos comunales fue
la puesta en valor de la plaza seca que sirve de ingreso a la entrada principal del Cementerio. Como la
comuna tiene el poder sobre los puestos de flores, también se llevo a cabo una re funcionalizacion de
los mismos.

- Proyecto Parque Elcano: el Parque Elcano, finalizado en 2017, fue un plan cuyo fin fue aportar un
nuevo espacio verde a la comuna 15. Se encuentra emplazado sobre la Avenida Elcano, en un terreno
que le fue ganado al cementerio. El parque cuenta con instalaciones variadas, desde juegos para nifios
hasta postas aerobicas o canchas. Diversas fuentes (principalmente foros vecinales y diarios) afirman
que fue una idea controversial, ya que para llevar a cabo este proyecto fue necesario derribar uno de
los sectores mas antiguos del camposanto, se debi6 construir sobre las tumbas e incluso desde ciertos
puntos del parque pueden verse los nichos del otro lado.

- Viaducto San Martin: un tramo de cinco kilémetros del ferrocarril San Martin, comprendidos entre
Palermo y Paternal, fue elevado entre los afios 2018 y 2019, obra impulsada por el Gobierno de la
Nacion. Esta accion permitié la ruptura de once barreras que se generaban en distintas calles y
avenidas. Sin embargo, la generacién de espacios vacios debajo del mismo facilito la formacion de
barrios populares y situaciones diversas, como zonas sin ningun tipo de identidad“®.

- Integracién y urbanizacion del Barrio Fraga (primera etapa): el proyecto del Playon Chacarita (ver figura
16, anexo 1), también conocido como “Barrio Fraga”, se encuentra emplazado en un predio
perteneciente al Ferrocarril Urquiza, que se encontraba ocupado casi en su totalidad por un barrio
popular. La poblacién que habitaba alli vivia en condiciones precarias, con lo cual se inicid un proceso
de “integracién socio-urbana” para mejorar la vida de los vecinos*. Entre las acciones de mejora se
pueden encontrar la apertura de seis nuevas calles, la construccion de 678 viviendas y la reubicacion e
integracion de las familias que se vieron afectadas®. La urbanizacién del Barrio Fraga es parte de la
Ley 5799 de Integracidn socio urbana, y se proyect6 en dos etapas. La primera ya se encuentra
concluida, que constaba de la construccion de viviendas dignas y reubicacién de los vecinos. Al mismo
tiempo, se abrieron nuevas calles, se inauguraron nuevas plazas y se crearon, en las plantas bajas de
los edificios, locales comerciales para que los vecinos pudieran mejorar sus economias e integrarse al
barrio.

Proyectos en proceso
- Integracién y urbanizacion del Barrio Fraga (sequnda etapa): la segunda etapa de la urbanizacion del
Barrio Fraga no es un proyecto de demolicion y construccion de nuevas viviendas. El objetivo del plan
es dejar el “barrio historico”, recomponiendo y pintando las fachadas, construyendo la infraestructura

47 Ciudad, B. A. (12 de abril de 2017). El Centro de Trasbordo Federico Lacroze en Chacarita. Obtenido de Gobierno de la
Ciudad: https://buenosaires.gob.ar/noticias/horacio-rodriguez-larreta-inauguro-el-centro-de-trasbordo-federico-lacroze-en-
chacarita

48 Informacion recolectada a partir de visitas y recorridos por el barrio entre marzo y agosto de 2023.

49 [S/a] (2022, septiembre 26). Nuevas viviendas y mas servicios para cinco barrios populares de la Ciudad. Ciudad de
Buenos Aires. https://buenosaires.gob.ar/noticias/integracion-de-barrios-populares-en-la-ciudad-nuevas-viviendas-y-mas-
servicios-para-los

50 [S/a] (15 de septiembre de 2021). Ya se mudaron mas de 550 familias a las nuevas viviendas construidas en el Playon
de Chacarita. Ciudad de Buenos Aires. https://vivienda.buenosaires.gob.ar/playon550mudanzas#top
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necesaria para la instalacion de servicios basicos y pavimentando los pasadizos originales del barrio.
Esta obra se encuentra en proceso, pero avanza lentamente por algunos conflictos sociales segun las
autoridades comunales.

Proyecto Parque Deportivo Newbery: a partir de una entrevista al gerente de la Comuna 15, se obtuvo
informacién sobre un nuevo sector deportivo que se encuentra planificado, pero aun no hay datos
sobre el mismo en los sitios del gobierno de la Ciudad. Este parque se encontrara en el sector de Av.
Newbery comprendido entre las calles Girardot y Av. Warnes, y contara con distintas instalaciones y
canchas para incentivar el uso del sector. Se desconoce la fecha de inicio de la obra, pero segun la
fuente consultada, la misma ya fue aprobada y se encuentra cercana a ejecutarse.

Proyecto mural en el Paseo de la Chacarita de los Colegiales: los murales pintados en el muro del
cementerio que limita con la Av. Jorge Newbery son un intento de puesta en valor del espacio. A partir
de la entrevista realizada a las autoridades de la Comuna 15, se obtuvo el dato de que esta
intervencién se encuentra en proceso y llegaran hasta la Av. Warnes, complementando al nuevo
espacio deportivo que se esta desarrollando alli. En cuanto a los artistas que se encuentran a cargo de
las obras, son diez artistas argentinos con prestigio internacional, que elaboraron cada mural
respondiendo a distintas tematicas. Adicionalmente, en el nuevo sector deportivo del parque lineal se
encontraran, en las salientes del muro, una intervencion arquitectonica realizada por la Fundacion
Clorindo Testa.

Proyectos aprobados, pero sin inicio de obra

Proyecto Polideportivo de Chacarita: a partir de una entrevista realizada a las autoridades de la
Comuna 15, en agosto de 2023 se aprobd el proyecto de un polideportivo de caracter publico, que
incluiria canchas para distintos deportes y una pileta de natacion climatizada. La ubicacién del mismo
es en el predio aledafio al Centro de Monitoreo de la Ciudad, en la esquina de las calles Rodney y
Concepcién Arenal.

Proyectos con posibilidad de modificacion o sin aprobacion

Proyecto del bajo viaducto San Martin: el viaducto San Martin cuenta con una idea de proyecto para
ejecutar en el nuevo espacio que se generd debajo del mismo. Segun una entrevista realizada a las
autoridades de la Comuna 15, ese espacio no puede ser intervenido por el Gobierno de la Ciudad, ya
que es un territorio en el que tiene jurisdiccidn el Gobierno Nacional. Por este motivo, tanto el proyecto
como la obra se encuentran detenidos, con pocas posibilidades de ejecutarse en el futuro cercano. La
Unica parte de este recorrido que se encuentra en obra es donde se va a ubicar la estacién Villa
Crespo, aledafia al Movistar Arena, que durante los recorridos se pudo ver que ya se inicid su
construccion.

Proyectos Parques Garmendia y Newbery: sobre este proyecto no se encontré ninguna publicacion
oficial. A raiz de una entrevista realizada a las autoridades de la Comuna 15, se obtuvo la informacion
de que estos parques nunca llegaron a ser un proyecto, fueron una iniciativa del Gobierno de la Ciudad
para agregar espacios verdes a la comuna y a los barrios vecinos, quitando algunos sectores antiguos
del Cementerio. Sin embargo, estas propuestas no prosperaron y, a agosto de 2023, se encuentran
truncadas y con pocas posibilidades de ejecutarse en el futuro cercano.

Proyecto corredor gastrondémico y cultural en Av. Newbery: en el parque lineal existente entre Av.
Newbery y el muro del cementerio, la comuna tuvo la iniciativa de crear un corredor gastrondémico que
se conectase con Parque Los Andes y el desarrollo gastrondmico del norte del barrio. Conjuntamente,
habria también un sector dedicado a actividades culturales, con el fin de volver esa zona mas atractiva
para los vecinos y turistas. Sin embargo, a pesar de que estuvo la iniciativa, el proyecto fue
temporalmente rechazado y, en el futuro cercano, no se llevara a cabo.

Entrevista Comuna 15, Carlos Pasquini y Fabio De Felice

La entrevista realizada a Carlos Pasquini, gerente comunal y Fabio De Felice, Subgerente de obras y operativo,
fue con el objetivo de charlar sobre cuestiones relacionadas a los vecinos del barrio. El principal interés fue
conocer como va a desarrollarse el barrio y hacia dénde desea el Gobierno de la Ciudad que crezca, a partir de
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los proyectos (ver pags. 13y 14). También se indagd sobre la urbanizacion del Barrio Fraga, sobre en qué
estado se encuentra la obra y que se planea hacer con la manzana que aun no se urbanizé. Otro punto de
interés fue qué pasaré con el Cementerio, qué proyectos se planean para su entorno en el futuro inmediato y a
largo plazo. Un dato interesante sobre esto es que el camposanto en si no corresponde, en jurisdiccion, a la
comuna, sino que se encarga el area de Cementerios del Gobierno de la Ciudad, con lo cual no se pueden
proponer intervenciones que provengan de la comuna. Se obtuvo informacion, también, de cdmo la elevacion
del viaducto San Martin afectd a los barrios que lo atraviesan y cdmo se planea que el barrio continte con su
crecimiento gastronomico. Finalmente, se habld sobre quejas que tuvieran los vecinos, siendo las mas
relevantes las personas en situacion de calle, la oposicién a la reforma del codigo para no perder la esencia del
barrio y como las ciclovias producen malestar en relacion al transito vehicular.

Entrevista Juan Diego Lazzaro
Juan Lazzaro, gerente de proyecto del viaducto, aceptd una entrevista breve para explorar temas vinculados al

viaducto del San Martin. Se charl6 sobre cdmo esta accion beneficid al barrio y sus vecinos en cuestiones de
movilidad, ademéas de qué programa se tiene planeado para los distintos tramos que conforman su recorrido por
distintos barrios.

Problematicas halladas

Llegado el momento de buscar problematicas que afecten al barrio, se tuvieron en cuenta varias perspectivas:
por un lado, las diferentes visiones que tomaban los autores de la bibliografia consultada, ademas de la visién
de los vecinos recuperadas de los distintos articulos periodisticos. También se consideraron las percepciones
que generan el recorrido del barrio en persona, construidos a partir de las visiones personales que generaron
las visitas a Chacarita. De este modo, se concluye en que hay una problematica general, las barreras urbanas, y
dentro se encuentran distintas aristas posibles para tratarlas: el cementerio o demas predios de gran tamafio, el
bajo viaducto como nueva disponibilidad espacial y los barrios populares. Con esto en vista se reflexiond sobre
las situaciones particulares de cada uno de estos, clasificandolos en base a su morfologia (tomando como
referencia a Kevin Lynch en su obra La imagen de la ciudad, y retomando los conceptos de si son nodos, ejes 0
areas) y pensandolos de acuerdo a la funcion que cumplen dentro de los barrios.

En primer lugar, el Cementerio de la Chacarita se puede analizar como un nodo®!, ya que es uno de los limites
barriales y a su alrededor confluyen distintas avenidas, con lo cual se desarrollan diferentes situaciones. Se
reflexion6 sobre su rol de barrera y de borde, ya que constituye un perimetro extenso que no se puede atravesar
por varias manzanas, con lo cual dificulta la movilidad tanto peatonal como vehicular. Sin embargo, esta no es la
Unica problematica que representa el Cementerio, ya que al ser un lugar histérico contiene numerosos
mausoleos y panteones que son considerados patrimonio y, como se mencion6 anteriormente, el predio entero
cuenta con una proteccién integral por parte del gobierno. Desgraciadamente, como se pudo ver en el apartado
de patrimonio de este capitulo, hay varios sectores del predio que se encuentran descuidados, facilitando el
saqueo de los nichos 0 mausoleos menos protegidos. A pesar de que los robos y la inseguridad son una
problematica, se suman a las condiciones de deterioro que se presentan dentro de la necropolis, sobre todo
cuando se la compara con otras dentro de la ciudad, como el Cementerio de la Recoleta®. Con esta perspectiva
en vista, se puede tomar una arista a investigar comparando ambos cementerios emblematicos. Otras piezas
que pueden analizarse como nodos son los predios que se encuentran en Paternal (ver pagina 9), ya que, a
pesar de tener menor tamario, también taponan la trama urbana y pueden funcionar como hitos facilmente
reconocibles debido a su tamario y usos.

51 A partir de los conceptos planteados por Kevin Lynch en su obra La imagen de la ciudad, se interpretd que un “nodo” es
un punto del tejido urbano en el cual confluyen varios ejes o situaciones, ademas de ser un sector faciimente reconocible
por sus caracteristicas particulares.

52 E| Cementerio de Recoleta es otro camposanto de la Ciudad de Buenos Aires, mas pequefio y antiguo que el del caso de
estudio. Sin embargo, se encuentra mejor conservado y es un punto de interés turistico.
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Como se menciono en el parrafo anterior, el perimetro del cementerio presenta distintas situaciones segun el
sector. Se dividié el camposanto en nueve zonas distintas para poder analizar cada una en mayor profundidad
(ver figura 18, anexo 1). Toda la informacion detallada a continuacion se obtuvo en base a recorridos hechos por
el barrio en distintos dias y horarios, para lograr una visién mas precisa de cada situacion.

Limite detras del Parque Los Andes (sector 1): detras del parque Los Andes, el muro perimetral
mide varios metros y se encuentra vandalizado. El aspecto general de la zona es de descuido, ya que
tanto la vereda como la calle se encuentran deterioradas.

Entrada al Cementerio (sector 2): en esta drea desaparece el muro y se intercambia por un enrejado
que permite ver un edificio del otro lado. El espacio se encuentra preservado, con algunos puestos de
flores, y es bastante transitado vehicularmente, ya que se permite el estacionamiento y se encuentra
frente a la estacion Lacroze.

Limite Av. Guzman (sector 3): el muro perimetral pierde altura en las cercanias al ingreso del
camposanto, y se encuentra en estado de deterioro. Se puede ver personas en situacion de calle y, a
medida que la pared gana altura, se ve cdmo se encuentra vandalizada y pintada. Adicionalmente, se
empieza a vislumbrar una situacion similar a la que se describe en el sector 5.

Limite detras Parque Elcano (sector 4): si bien el Parque Elcano se encuentra mantenido y es
utilizado por los vecinos, el muro del camposanto es inexistente en esta area. Es reemplazado por una
reja, a través de la cual se pueden ver los nichos del otro lado, y varios de estos se encuentran
deteriorados.

Limite sobre Av. Elcano (sector 5): para comprender la situacién de esta zona, hay que tener en
cuenta que el ferrocarril Urquiza funciona como barrera y borde entre ambos barrios. Del lado de
Chacarita se encuentra la Av. Elcano, sobre la cual sélo se puede hacer un recorrido lineal a través de
cinco cuadras, ya que no hay pasos a nivel (ni peatonales ni vehiculares) del ferrocarril, dificultando asi
la movilidad entre barrios. Ademas, el cementerio presenta pocos ingresos desde esta zona, con lo
cual se genera una situacion en la que el muro es continuo durante varios metros. Por otra parte, en
Villa Ortuzar son construcciones de alturas bajas, mayormente viviendas, galpones y pequefias
industrias, todas con salida a una calle angosta que limita con el ferrocarril y se encuentra en la misma
situacion que Av. Elcano.

Limite sobre Av. del Campo y Garmendia (sector 6): en esta area, ademas de tener un muro
perimetral de gran altura, las veredas del cementerio son angostas y se encuentran deterioradas,
dificultando la circulacién peatonal. Puede verse también como del lado perteneciente a Paternal, las
veredas tienen las mismas caracteristicas, pero se le agrega que los lotes tienen usos de galpones,
comercios o pequefias industrias. Sobre Av. Del Campo, y por un trayecto de tres cuadras, se
encuentra una plazoleta que divide ambos barrios, que tiene poco uso por los vecinos.

Limite sobre Av. Warnes (sector 7): todo el muro perimetral del cementerio que limita con Av.
Warnes se encuentra en convivencia con el bajo viaducto del Ferrocarril San Martin. A pesar de que el
Gobierno de la Ciudad tiene planes para este sector (ver pagina 14), a noviembre del 2023 se
encuentra tapiado, imposibilitando la visién del cementerio y dificultando la circulacidn peatonal, ya que
no existen veredas. Al igual que en el sector 6, en el barrio vecino se ven pequefias industrias, talleres
y galpones.

Limite sobre Av. Newbery (sector 8): sobre Av. Newbery se presentan dos situaciones diferentes,
claramente delimitadas. En la parte sur, se cred una suerte de parque lineal, que es poco utilizado y no
posee gran atractivo, que, a noviembre del 2023, esta siendo utilizado por el gobierno de la Ciudad
como lugar de acopio para la obra del viaducto. Ademas, el muro perimetral cobra gran altura en esta
area, y las partes mas bajas del mismo se encuentran vandalizadas y pintadas.
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- Limite sobre Av. Newbery (sector 9): en la parte norte de Av. Newbery se ve una puesta en valor del
muro perimetral. Se pintaron murales con fines culturales y artisticos, en conjunto con la revalorizacion
del parque lineal (ver pagina 13).

Por otra parte, los ferrocarriles crean areas dificiles de atravesar, también debido a sus dimensiones, sobre todo
en el espacio comprendido entre el cementerio y la linea Urquiza. Este trayecto de la Avenida Elcano no se
puede atravesar ni peatonal ni vehicularmente, con lo cual la Unica opcion es continuar por dicha calle hasta
llegar a la interseccion con Av. del Campo (ver figura 17, anexo 1). Ademas, el playén de esta misma linea
también implica un area de varias manzanas imposibles de atravesar, donde auln se encuentra una parte del
asentamiento “Villa Fraga”. En cuanto al viaducto del San Martin, hay zonas que aln se encuentran
interrumpidas por la existencia de barrios populares y por manzanas atipicas, que dificultan la circulacién por
alli. Cabe resaltar también que esta linea de ferrocarril sélo se encuentra elevada hasta la estacién de Paternal,
luego comienza a descender y vuelve a la cota cero. Para pensarlo en los términos de Kevin Lynch, se puede
decir que los ferrocarriles son ejes que, como en el caso de la linea Urquiza, interrumpen la circulacién

Otra problematica hallada es que hay distintos sectores del barrio que albergan poblacion en condiciones
vulnerables (ver figura 17, anexo 1) y, como se mencion6 en el parrafo anterior, estos se encuentran en las
zonas aledafias a los ferrocarriles. En los espacios generados a partir del viaducto se distinguen asentamientos,
poblados por personas que viven en condiciones precarias. Otra zona del barrio afectada por esta condicién es
el playén de la linea Urquiza, donde se encontraba el asentamiento “Villa Fraga”, también conocida como “Villa
Playén de Chacarita”. A pesar de que este asentamiento fue urbanizado bajo la “ley de integracién socio-
urbana”, aun hay varias familias que se encuentran en situaciones delicadas mientras se termina de concretar
las obras. Otro barrio popular en las cercanias de Chacarita es La Carbonilla, que se encuentra en un predio
ferroviario de la linea San Martin y ocupa el espacio comprendido entre la estacion de Paternal hasta la Av. San
Martin. Adicionalmente, hay personas en situacion de calle instaladas en las zonas menos transitadas del
perimetro del cementerio®. Estas areas no solo significan un problema para los individuos que sufren de esta
situacion, sino también para los vecinos, a quienes les representa una sensacion de inseguridad®.

Finalmente, a partir de la entrevista realizada a las autoridades comunales (ver anexo 2), se rescataron algunas
quejas vecinales para saber qué opinan las personas que viven en Chacarita. Las mismas eran variadas, pero
las mas repetidas fueron las personas en situacion de calle (un asunto delicado que se puede ver en toda la
Ciudad de Buenos Aires) y las ciclovias, que generan molestias para estacionar y circular vehicularmente.
También se recolectaron testimonios de diferentes medios, tanto de periédicos como de blogs que hablan del
barrio, y en varios de ellos los vecinos presentan quejas sobre la inseguridad del lugar, sobre todo por las
noches%. También aclaran que hay zonas del perimetro de la necropolis que son intransitables por la falta de
veredas®® y por las condiciones en las que se encuentran las mismas.

Barrio Fraga
Para mayor profundidad de analisis, se investigo cual fue el origen del barrio Fraga y se realizé una breve

sintesis historica. Toda la informacion fue recuperada de la Ley 5799 de 2017, que trata sobre la reurbanizacién
del Barrio Fraga.

83y54 Ziliani, L. (junio de 2021). Correr en la Chacarita. Recuperado el 15 de mayo de 2023 del blog Café de las Ciudades.
https://cafedelasciudades.com.ar/articulos/mohamed-o-la-montana/

S5Testimonio recuperado de Pombinho, V. (29 de octubre de 2018). El entorno del Cementerio de la Chacarita se convirtid
en un inesperado circuito runner. La Nacion, pag. 27. Obtenido de https://www.pressreader.com/argentina/la-
nacion/20181029/282076277864602

56,56y 57 Testimonio recuperado el 15 de mayo de 2023 del blog Café de las Ciudades
https://cafedelasciudades.com.ar/articulos/mohamed-o-la-montana/
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El terreno que actualmente ocupa el barrio se comienza a habitar en los afios 70 y ‘80, a raiz del otorgamiento
de casillas a los trabajadores ferroviarios en terrenos cercanos a la estacion del ferrocarril Urquiza. De este
modo, el asentamiento informal empieza a crecer con las primeras familias ubicadas en el playon de descarga
del ferrocarril. Hacia el afio 2000, se densifica la poblacién en ese sector debido a la crisis econdémica que
atravesaba el pais, lo cual produjo que se ocupasen mayor cantidad de terrenos libres. Luego de cinco afios, los
vecinos propusieron obras para lograr una urbanizacién y condiciones de vida mas dignas. Hacia el 2016, se
realizé un censo y discusion sobre el proyecto de ley de urbanizacién del barrio, es asi como en el 2017 se
sanciona la ley 5.799 para la urbanizacién del Play6n®'.

Reflexiones

Luego de analizar toda la informacién recopilada, se distinguieron distintas situaciones, tanto dentro del barrio
como en sus vecinos. En una primera instancia, se puede dividir a Chacarita en dos sectores: el norte y el sur,
divididos por Av. Guzméan y Av. Corrientes. Esta divisidén no es sélo simbdlica, sino que también se pueden
apreciar grandes diferencias entre ambas. En primer lugar, la zona norte del barrio se encuentra en un proceso
de crecimiento y desarrollo, tanto inmobiliario como comercial y gastrondémico, influenciado por sus vecinos
Colegiales y Palermo, que se ven atravesados por los mismos procesos. Es un punto favorable para Chacarita,
ya que no sélo se mixturan los usos y se densifica la poblacion, sino que también los limites barriales se hacen
menos claros, ayudando a la comunicacion y circulacion entre barrios.

Sin embargo, el sector sur no se percibe de la misma manera. Por un lado, el cementerio ocupa la mayoria del
espacio, con todas las probleméticas que lo acompafian, ya mencionadas en este apartado. Hay menor mixtura
de usos, predominando talleres, galpones y algunas residencias, todo de alturas bajas. También se encuentra la
presencia del viaducto, que tiene un proyecto a futuro, pero a noviembre del 2023 no se ha desarrollado aun.
Todo el espacio se ve atravesado por predios de gran tamafio, no sélo en el caso de estudio, sino también en
sus vecinos, como en Paternal, que se encuentran diferentes predios con usos muy distintos que interrumpen la
trama urbana. Todo esto no quiere decir que sean aspectos negativos del barrio: si bien son percibidos como
problematicas, también son puntos que pueden generar crecimiento y desarrollo no sélo para Chacarita, sino
también para los barrios vecinos.

Es interesante destacar como esta divisidn entre norte y sur no se da sdlo dentro del barrio, sino también dentro
de la necropolis: su ingreso principal, sobre Av. Corrientes, se encuentra en buen estado, es transitado y tiene
algunos usos ocurriendo a su alrededor que contribuyen a que sea un area activa: la presencia del Parque Los
Andes y los distintos puestos de floristas que se ven en su ingreso. Apenas se ingresa por esta entrada, se
pueden ver los mausoleos bien cuidados, junto con algunos turistas recorriendo la zona. La situacién es
completamente opuesta a medida que el camposanto se acerca a Av. Warnes: los nichos se encuentran
saqueados, no se ven mausoleos, poca gente transitando o visitando. En general, el sector sur del cementerio
tiene un aspecto desolado y abandonado, con poco cuidado del parque y las tumbas que alli se encuentran.

Finalmente, a modo de conclusién parcial, a medida que avanza el andlisis se puede ver que Chacarita tiene
varios aspectos a potenciar, junto con algunos que conforman una problematica. No obstante, con el correr de la
investigacion, se detecta que el sector sur de Chacarita tiene mas en comun con Paternal que con el sector
norte: no sélo en los predios de gran tamafio, sino también en la degradacion de la zona y en la similitud de
usos industriales. Por este motivo, se tomd la decisidn de orientar esta investigacion hacia este barrio y su
vinculo con el caso de estudio original, ya que tienen el potencial de conseguir una dinamica similar a la que
tienen Chacarita y Colegiales, donde los limites barriales son difusos.

57 Ley 5799 de 2017. Reurbanizacion e integracion social del Barrio Fraga. 24 de abril de 2017. D. O. 5113.

18
TIF - 2023



Gy . , .
Y, rupo 6 — Ibafiez Tres, Laya, Martin, Speranza

UADE

Aunque las preguntas del apartado anterior fueron respondidas y se determiné cual es el perfil del barrio y qué
impacto tiene el cementerio en el mismo, alin surgen interrogantes, pero esta vez en torno a las problematicas:
¢£,c0mo se puede poner en valor el cementerio?, ;cémo ayudar a la poblacién vulnerable?,  cémo resolver las
nuevas disponibilidades espaciales para que no caigan en desuso? Se buscaran respuestas a estas preguntas
a través de la busqueda y estudio de referentes similares al caso para tratar de encontrar una solucién aplicable
al barrio.

Parte 3. ; Hay otros con las mismas problematicas que
Chacarita?

Para orientar la busqueda de referentes, se determind un eje de estudio que engloba todas las problematicas
mencionadas en el apartado anterior: las barreras urbanas. Dentro de este eje se encuentran tres teméticas: el
bajo viaducto, el cementerio y los barrios populares. Para facilitar la organizacién y comprensién de los
lineamientos elegidos y los referentes buscados, se los ordend segun la problematica que resolvieron.

Bajo viaducto

Las situaciones que se generan a lo largo del bajo viaducto del ferrocarril San Martin son diversas y complejas:
hay instalado un asentamiento (Warnes y Newbery) (ver figura 17, anexo 1) y en diferentes sectores se crearon
barreras urbanas. La accion de elevar las vias de un ferrocarril desencadena una serie de interrogantes: ;sélo
con esta medida se pueden acabar las barreras urbanas? ;por qué los bajo viaductos son zonas donde se
suelen instalar barrios populares? ;,como se puede lograr que los sectores bajo viaducto sean zonas seguras,
atractivas y posibles de construir? A continuacidn, se desarrollan algunos referentes que resolvieron de diferente
manera el espacio creado a partir del elevamiento de un ferrocarril.

Infra-Space 1

Ubicado en Boston, Estados Unidos, e inaugurado en 2017, Infra-Space 1 es una obra proyectada por Landing
Studio. El objetivo del mismo fue ser una especie de prueba piloto para llevar a cabo intervenciones similares en
todo el estado de Massachusetts, que se encuentra atravesado por autopistas y viaductos, espacios que
generalmente tienen caracteristicas negativas®®. Se desconoce si esta iniciativa se llevd a cabo en otros
sectores de caracteristicas similares.

Infra-Space no sélo busca la revitalizacion del espacio publico mediante el uso de parques y recorridos, sino que
también aporta una vision sustentable a la ciudad mediante la recoleccion de agua pluvial que se encuentra en
los desagties de los viaductos. Se generd un sistema que permitiera tratar el suelo y el agua contaminados,
recolectandolos y enviandolos al terreno del parque, donde la vegetacion se encarga de absorberlos. También
se implementaron sistemas de ralentizacion de liquidos mediante “estanques de disipacidén” materializados en
conjuntos de rocas, que ayudan a un escurrimiento mas lento de las aguas que provienen del viaducto. Todas
estas estrategias ayudan a que millones de litros de contaminantes provenientes de los vehiculos no terminen
desaguando en cauces de agua naturales o en el océano®.

%8 Informacién recuperada de Infra-Space 1/ Landing Studio (4 de febrero de 2020). ArchDaily en espafiol. Consultado
el 22 de mayo de 2023. <https://www.archdaily.cl/cl/933029/infra-space-1-landing-studio>

% Informacién recuperada de The Infra-Space Initiative. (s. f.). Aia.org. Recuperado 22 de mayo de 2023, de
https://www.aia.org/showcases/6073100-the-infra-space-initiative:31
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Iniciativa Infra-Space 1, parques y espacios publicos bajo una autopista.

Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/933029/infra-space-1-landing-studio

Proyectos para el bajo viaducto del ferrocarril San Martin

Un tramo de cinco kilémetros del ferrocarril San Martin, comprendidos entre Palermo y Paternal, fue elevado
entre los afios 2018 y 2019, obra impulsada por el Gobierno de la Nacion. Esta accién, al igual que el recién
mencionado viaducto Mitre, permitié la ruptura de once barreras que se generaban en distintas calles y
avenidas®. Sin embargo, la generacion de espacios vacios debajo del mismo facilité la formacion de barrios
populares y situaciones diversas, como zonas sin ningun tipo de identidads!.

Aligual que en el viaducto Mitre, el Gobierno de la Ciudad concesiond la explotacién de este a un privado. En
este caso, se cedio el espacio a dos empresas distintas para los sectores del Playén Ferroviario Palermo, la
zona comprendida entre Av. Corrientes y Av. Cérdoba (cedidas a Directos Pacificos S.A) y la longitud que limita
con Av. Warnes (cedida a Espacios Estrella). Esta distribucion dejo vacante la zona de Av. Newbery a Av.
Dorrego (que afecta directamente a Chacarita) y la estacion de Villa Crespo®2. Las areas concesionadas seran
destinadas a espacios publicos y comercios, como parte de un proceso de recuperacion e integracion de la
ciudadss,

Cementerio: conservacion y trama barrial

El cementerio de la Chacarita constituye, a pesar de su valor patrimonial, una gran problematica para el barrio.
En principio, su interior se encuentra en un estado que requiere mantenimiento, ya que muchos nichos y
mausoleos fueron saqueados y vandalizados, lo cual supone una pérdida patrimonial. Por otra parte, los muros
que conforman el perimetro del mismo generan una barrera urbana que interrumpe la trama barrial, ademas de
crear espacios poco transitados y que generan distintos escenarios que, en su mayoria, solo aportan una
sensacion de inseguridad (ver paginas 16 y 17). Para orientar la busqueda de referentes, surgieron las
siguientes preguntas: c6mo lograr integrar un cementerio en un sector urbano? ;qué intervenciones se deben
generar en sectores destacados como patrimonio? ¢ qué rol juega el entorno inmediato a la hora de revalorizar
un area o edificio patrimonial?

Cementerio San José y Plaza de Almas (3er premio)

Ubicado en San Luis, Argentina, este proyecto tedrico es producto del Concurso Nacional de Ideas a Nivel de
Anteproyecto para la Puesta en Valor Arquitectonico, Artistico y Patrimonial del Cementerio San José y la
Recualificacion de su Entorno. Esta propuesta, del arquitecto Pablo Leguizamon, considera al cementerio como

60 [nformacién obtenida de Ciudad, B. A. (2 de abril de 2018). El viaducto del San Martin beneficiara a 680 mil vecinos.
Obtenido de Gobierno de la Ciudad: https://buenosaires.gob.ar/noticias/comienza-la-obra-del-viaducto-san-martin-que-
beneficia-680-mil-vecinos

61 Informacién construida a partir de visitas y recorridos del barrio y sus alrededores entre marzo y junio de 2023.

62 y 63 Informacion obtenida de CPAU. (s. f.). Observatorio Metropolitano. observatorioamba.org. Recuperado 23 de mayo
de 2023, de https://observatorioamba.org/planes-y-proyectos/cabalproyectos/2019-bajo-viaductos-nuevos-espacios-
urbanosfficha
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una pieza urbana Unica, con lo cual busca abrir el camposanto para que deje su condicion de barrera urbana.
Se propone la creacion de una plaza, que sirva como sector de calma y tranquilidad, previa al ingreso al
cementerio. También de desmaterializa uno de los muros, convirtiéndolo en una fachada vidriada desde la cual
se puede contemplar el patrimonio histérico que yace dentro del cementerio%.

Masterplan del tercer premio del concurso para el
Cementerio San José

Fuente: Russo, C. (2010, septiembre 1). Cementerio
San José y Plaza de Almas, San Luis, 3er. Premio.
ARQA. https://arqa.com/arquitectura/proyectos/3er-
premio-cementerio-san-jose-y-plaza-de-almas-san-
luis.html

Puesta en valor Arquitectonico, Artistico y Patrimonial del Cementerio San José

Este referente también se encontrd en el marco del Concurso Nacional de Ideas a Nivel de Anteproyecto para la
Puesta en Valor Arquitecténico, Artistico y Patrimonial del Cementerio San José y la Recualificacion de su
Entorno, pero en este caso se trata del primer puesto. Fue propuesto por los arquitectos Verén, Gallardo y
Ochoa, y la idea central es integrar el cementerio al barrio y a la ciudad, sin modificar las tensiones que tiene el
sitio. Para conseguir esto, se tomaron diferentes decisiones, como cambiar los muros del sector norte por una
reja que permita el dialogo del cementerio con la ciudad, poniendo en valor los panteones de esa zona. También
se propusieron areas de contemplacion y reflexién con espacios verdes®.

Masterplan del primer premio del concurso para el
Cementerio San José

Fuente: Arquimaster.com.ar. (s. f.). Com.ar.
Recuperado 27 de agosto de 2023, de
https://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra200.htm

Integracion Cementerio San Jerénimo

El cementerio San Jerdnimo, en Cérdoba, Argentina, fue objeto de una tesis de grado, donde se propusieron
diferentes medidas para integrar el camposanto con el paisaje urbano. Proyectado por los arquitectos
Leguizamén, Alvarez y Maggi, la premisa principal es la generacion de una supermanzana, tomando manzanas
aledafias que poseen terrenos en desuso. De este modo, se reactivan los bordes del camposanto, que se
encuentran degradados y fueron absorbidos por el crecimiento de la ciudad. Respecto al predio del cementerio
en si, se propone el reemplazo del muro perimetral por una pasarela que permita recorrer el perimetro,
generando mayor circulacion peatonal en la zona. También se le adjuntan al sitio dos edificios nuevos: uno en

64 Russo, C. (2010, septiembre 1). Cementerio San José y Plaza de Almas, San Luis, 3er. Premio. ARQA.
https://arga.com/arquitectura/proyectos/3er-premio-cementerio-san-jose-y-plaza-de-almas-san-luis.html
85 [S/a] (s. f.). Arquimaster.com.ar. Recuperado 27 de agosto de 2023, de
https://www.arquimaster.com.ar/galeria/obra200.htm

21
TIF - 2023



ﬁij? Grupo 6 - Ibafiez Tres, Laya, Martin, Speranza

su ingreso principal, con un programa relacionado a las actividades funerarias; el otro, cumpliria la funcion de
centro cultural para atraer a los vecinos a la zona®®.

Masterplan del proyecto teorico para el
Cementerio San Jerénimo

Fuente: Marconetti, D. (2016, septiembre 2).
Proyectan integrar el cementerio San Jerénimo con
el resto de la ciudad. La Voz del Interior.
https://www.lavoz.com.ar/ciudadanos/proyectan-
integrar-el-cementerio-san-jeronimo-con-el-resto-de-
la-ciudad/

Nichos verdes en el Cementerio de Roques Blanques

Altima, una empresa que ofrece servicios funerarios, estuvo desarrollando, en los Ultimos afios, un espacio de
sepultura vertical en el Cementerio Comarcal Parque de Roques Blanques, en Espafia. Esta sepultura vertical
son nichos verdes, que se conciben como un jardin vertical modular, que cuenta con distintas especies
aromaticas para crear un espacio de contemplacion. La vegetacion incluida en esta iniciativa es autéctona y
favorece la biodiversidad de la zona donde se encuentra®’.

Iniciativa de nichos verdes.

Fuente: Ricardo Lara Linear Park. (2022, julio 26).
Landscapeperformance.org.
https://www.landscapeperformance.org/case-study-
briefs/ricardo-lara-linear-park

Tratamiento parques lineales
Parque Goldenview

Ubicado en Langley, Canada, este parque surgié como una estrategia para la gestion de aguas pluviales de la
zona. Llevado a cabo por PMG Arquitectos, la idea del agua fue utilizada para obtener las distintas morfologias
de los caminos y del parque, que busca fomentar la interaccion entre vecinos generando espacios de
permanencia y sectores de juegos para nifios. Como se menciono, el agua fue parte clave del proceso de
disefio del parque, ya fuera en su representacion visual con elementos acuaticos, como en su conexion
auditiva®®.

8 Marconetti, D. (2016, septiembre 2). Proyectan integrar el cementerio San Jerénimo con el resto de la ciudad. La Voz del
Interior. https://www.lavoz.com.ar/ciudadanos/proyectan-integrar-el-cementerio-san-jeronimo-con-el-resto-de-la-ciudad/

67 [S/a] (2018, octubre 31). Los nichos verdes, la nueva iniciativa del Cementerio de Roques Blanques. Revista Funeraria;
mpress publicaciones, S.L. https://revistafuneraria.com/los-nichos-verdes-la-nueva-iniciativa-del-cementerio-de-roques-
blanques/

88 "Carvolth Integrated Open Space - Goldenview Park / PMG Landscape Architects" 09 May 2023. ArchDaily. Accessed 27
Nov 2023. <https://www.archdaily.com/1000607/carvolth-integrated-open-space-goldenview-park-pmg-landscape-
architects>
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Parque Goldenview.

Fuente: "Carvolth Integrated Open Space -
Goldenview Park / PMG Landscape Architects" 09
May 2023. ArchDaily. Accessed 27 Nov 2023.
<https://www.archdaily.com/1000607/carvolth-
integrated-open-space-goldenview-park-pmg-
landscape-architects>

Parque lineal Ricardo Lara

El parque lineal Ricardo Lara se encuentra ubicado en California, EEUU, en una zona que tenia tendencia a
inundarse y se encontraba ocupada por vertederos en desuso. El parque, llevado a cabo por el Grupo SWA,
proporciona un nuevo habitat natural para la fauna y mejora la calidad de vida de los vecinos, aislandolos de la
actividad de la autopista que corre por detras del mismo. Fue un aporte beneficioso para la zona, ya que sirve
como captador de aguas para riego, brinda espacios para recreacion y jardineria, es accesible para todos los
vecinos y mejoro la relacion entre los mismos®®.

Parque lineal Ricardo Lara.

Fuente: Ricardo Lara Linear Park. (2022, julio 26).
Landscapeperformance.org.
https://www.landscapeperformance.org/case-study-
briefs/ricardo-lara-linear-park

Superkilen
Disefiado por el estudio BIG, este proyecto se basa en una respuesta del urbanismo tactico a las necesidades

de los habitantes de Copenhague, Dinamarca. El parque esta dividido en tres areas: deportiva, estar y familiar,
disefiado con objetos de distintas culturas con el fin de integrar a las diferentes comunidades que viven en la
ciudad™.

Parque Superkilen, de BIG

Fuente: José Tomas Franco. "Superkilen / BIG" 19
ago 2011. ArchDaily México. Accedido el 28
Septiembre 2023. <https://www.archdaily.mx/mx/02-
103786/superkilen-big> ISSN 0719-8914

69 [S/a] (2022, julio 26). Ricardo Lara Linear Park. Landscapeperformance.org.
https://www.landscapeperformance.org/case-study-briefs/ricardo-lara-linear-park

70 José Tomas Franco. "Superkilen / BIG" 19 ago. 2011. ArchDaily México. Accedido el 28 Septiembre 2023.
<https://www.archdaily.mx/mx/02-103786/superkilen-big> ISSN 0719-8914
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Barrios populares

Chacarita cuenta con algunos barrios populares, habitados en su mayoria por poblacién que vive precariamente.
Uno de estos casos es el asentamiento de Warnes y Newbery, una zona que se desarroll6é bajo el viaducto, lo
que lleva a indagar: ¢ por qué se establecieron ahi? ;como evitamos un asentamiento informal? ;qué medidas
se podrian tomar para desplazar o integrar un terreno? ¢ qué posibilidades le ofrezco a las personas que viven
alli generando un nuevo proyecto? Para intentar responder estos interrogantes, se buscaron referentes que
resolvieron de distintas formas esta problematica.

Barrio Rodrigo Bueno

Ubicado en la comuna 1 de CABA, el Barrio Rodrigo Bueno se encuentra limitado, al norte, por la Reserva
Ecolégica Costanera Sur, y al oeste por Puerto Madero. El proyecto de esta urbanizacidn fue parte de la “Ley de
Integracién Socio Urbana™™!, cuyo objetivo principal fue la construccion de viviendas para la poblacion que se
encontraba en situaciones vulnerables en distintos barrios de la ciudad. Entre otras obras que se realizaron en
el marco de esta ley también se incluyeron la apertura de calles y nuevos locales comerciales, ademas de la
inauguracién de escuelas y centros para ayudar al desarrollo de los vecinos. Dentro de esta normativa se
pueden encontrar proyectos para otros barrios populares de CABA, entre ellos la Urbanizacion Fraga de
Chacarita.

En el caso del Barrio Rodrigo Bueno, la obra llevada a cabo incluyé la construccién de 500 viviendas nuevas,
ademas del mejoramiento de algunas existentes. Adicionalmente, se garantiz6 el acceso a infraestructura
urbana mediante la apertura de nuevas calles y la provisién de servicios basicos como agua potable, cloacas y
electricidad™. Un aspecto a destacar de esta nueva urbanizacidn es la batalla judicial que libré antes de que se
decretara la ley de integracién socio urbana, ya que debido a su ubicacion era un terreno con altos valores de
suelo por su cercania a Puerto Madero™, uno de los barrios mas costosos de Buenos Aires. Este punto lo
transforma en un buen referente para los barrios ubicados en predios que generan disputas entre el gobierno y
los intereses de la poblacién.

Barrio Rodrigo Bueno, ubicado en el limite entre Puerto Madero y la Reserva Ecolégica Sur.

Fuente: https://www.lanacion.com.ar/buenos-aires/la-urbanizacion-villa-rodrigo-bueno-genera-nuevo-nid2254586/

1 [S/a] (2022, septiembre 26). Nuevas viviendas y mas servicios para cinco barrios populares de la Ciudad. Ciudad de
Buenos Aires. https://buenosaires.gob.ar/noticias/integracion-de-barrios-populares-en-la-ciudad-nuevas-viviendas-y-mas-
servicios-para-los

72y 13[S/a] (s. f.). Barrio Rodrigo Bueno. buenosaires.gob.ar. Recuperado 28 de mayo de 2023, de
https://buenosaires.gob.ar/institutodevivienda/integracion-de-los-barrios/barrio-rodrigo-bueno

 Giambartolomei, M. (6 de junio de 2019). La urbanizacién de la villa Rodrigo Bueno genera un nuevo barrio en las tierras
mas cara de la ciudad. La Nacion. Recuperado de https://www.lanacion.com.ar/buenos-aires/la-urbanizacion-villa-rodrigo-
bueno-genera-nuevo-nid2254586/
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Vivienda cooperativa La Balma

Ubicada en Barcelona, Espafia, esta vivienda cooperativa es la puesta en valor de un antiguo recinto industrial.
Construida con un bajo impacto ambiental debido a que es una re funcionalizacién’, esta vivienda funciona
como referente para dos aspectos de Chacarita: por un lado, la reubicacion temporal o permanente de las
familias que viven en los barrios populares, y, por otro, para el desarrollo de los galpones, depésitos o industrias
abandonadas que hay en el barrio.

La obra surgi6 bajo la premisa de crear viviendas asequibles ante la crisis de vivienda que esta afrontando
Espana’®. De esta forma, se desarrollaron veinte unidades que comparten una cocina/comedor comdn vy talleres
abiertos a los vecinos, mientras que las habitaciones privadas permiten cierta flexibilidad para que el usuario
pueda modificarlas’’. Ademas, desde un principio se tuvieron en cuenta criterios sustentables, desde los

materiales utilizados al momento de la construccion hasta el funcionamiento diario del edificio™.
e s

Exterior del edificio y relacion con el entorno.

Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/971054/vivienda-
cooperativa-la-balma-lacol-arquitectura-cooperativa-plus-
laboqueria-taller-darquitectura-i-disseny

 —TOTOU

Planta baja del edificio, donde se ubican los
espacios comunes.

Fuente: https://www.archdaily.cl/cl/97 1054/vivienda-
cooperativa-la-balma-lacol-arquitectura-
cooperativa-plus-laboqueria-taller-darquitectura-i-

Urbanizacion Fraga
Finalmente, un referente que se encuentra dentro de Chacarita es el barrio Fraga, una obra que surge como
consecuencia de la ley de integracion socio urbana de la ciudad de Buenos Aires. Este proyecto tuvo el objetivo

75[S/a] (5 de noviembre 2021). Vivienda cooperativa la Balma / Lacol + LaBoqueria ArchDaily. Accedido el 9 de mayo de
2023. <https://www.archdaily.cl/cl/971054/vivienda-cooperativa-la-balma-lacol-arquitectura-cooperativa-plus-laboqueria-
taller-darquitectura-i-disseny> ISSN 0719-8914

76,76,77 [S/a] (5 de noviembre 2021). Vivienda cooperativa la Balma / Lacol + LaBoqueria ArchDaily. Accedido el 9 de mayo
de 2023. <https://www.archdaily.cl/cl/971054/vivienda-cooperativa-la-balma-lacol-arquitectura-cooperativa-plus-laboqueria-
taller-darquitectura-i-disseny> ISSN 0719-8914
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de dar una vivienda digna a los cientos de familias que vivian en condiciones precarias, planteando soluciones
de integracion social y urbana’.

Si bien el proyecto aln no se encuentra acabado, ya se realiz6 la apertura de varias calles nuevas,
incorporando locales comerciales para emprendedores®. Varias familias ya han sido trasladadas a las nuevas
viviendas y comenzaron un proceso de reinsercion laboral o social, de haber sido necesario®!. Adicionalmente,
los nuevos edificios fueron pensados con criterios sostenibles, incorporando al disefio calefones solares® o
decisiones de disefio sustentable, promoviendo asi nuevas formas de habitar.

Vista aérea de las nuevas viviendas del Barrio Fraga,
junto al sector que falta urbanizar.

Fuente: https://buenosaires.gob.ar/noticias/la-historia-de-
la-semana-el-detras-de-escena-de-las-mudanzas-las-
nuevas-viviendas-en-los

Espacio central para los vecinos de las nuevas viviendas.

Fuente: https://www.clarin.com/ciudades/villa-fraga-
edificios-nuevas-calles-buscan-recuperar-zona-conflictiva-
chacarita_0_h2uPOgHOl.html

Reflexiones

La seleccion y andlisis de distintos referentes que sean pertinentes al barrio investigado ayuda a ganar
diferentes perspectivas ante las problematicas o desventajas que se presentan, consiguiendo asi una vision
integral de las posibilidades. Un punto clave que se tuvo en cuenta al momento de escoger estos referentes es
que los mismos fueran en Argentina o que guardaran algun tipo de similitud con caracteristicas que tenga el
barrio la orientacién que se le dara posteriormente a esta investigacion, ya que estudiar casos cercanos al
sector podria suponer que algunas de las decisiones tomadas en esas obras podria ser también acertada para
el barrio, principalmente en lo que respecta barrios populares.

Parte 4. ;Cuales son las perspectivas sensoriales de la
zona?

Diagndstico e interpretaciones cognitivas
Al momento de realizar un diagnostico sobre la situacion del barrio, se utilizé un anélisis FODA, al cual se le
sumaron variables para darle mayor profundidad de estudio. Cada punto de desarrollo del analisis se realiz6 en

79.80,81y82[S/a] (15 de septiembre de 2021). Ya se mudaron mas de 550 familias a las nuevas viviendas construidas en el
Playén de Chacarita. Obtenido de Gobierno de la Ciudad: https://vivienda.buenosaires.gob.ar/playon550mudanzas#top
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base a percepciones individuales e interpretaciones que nacieron a partir del recorrido del barrio, justificadas
con todo el estudio del barrio que se desarrollé en los apartados anteriores.

Analisis FODA

Un andlisis FODA es una matriz en la que se evaluan las fortalezas, oportunidades, debilidades o amenazas de
una empresa o lugar. Para darle mayor profundidad de estudio, se tom6 la decisién de proponer cinco variables
al momento de analizar Chacarita y sus alrededores; estas variables fueron escogidas en base a categorias que
se consideraron esenciales para determinar la situacion actual del barrio, ademas de vincularse con el camino
que tomara posteriormente esta investigacion (ver tabla 1, anexo 1).

Movilidad

La movilidad es un factor clave al momento de analizar un sitio. En el caso de Chacarita, se
encontraron varios factores positivos en este aspecto, ya que es un barrio que cuenta con buena
accesibilidad en transporte publico, estando atravesado por numerosas lineas de colectivos y trenes.
Cuenta, ademas, con dos estaciones del subte B (ver figura 13, anexo 1) y, adicionalmente, el barrio
cuenta con numerosas bicisendas que hacen posible la conexidn interbarrial promoviendo la movilidad
activa de forma sustentable. En cuanto a vehiculos privados, también pueden acceder y circular con
facilidad por el barrio, puesto que posee diferentes arterias primarias que lo conectan con el centro de
la ciudad y con los municipios vecinos. Sin embargo, el caudal de vehiculos privados es intenso en
hora pico, lo que produce congestion y embotellamientos en los cruces de avenidas o en determinados
sectores; a esto se suma el hecho de que hay zonas que se vuelven poco seguras para los peatones
por la cantidad de transportes que se encuentran circulando (ver figuras 14 y 15, anexo 1). Ademas, en
las areas reconocidas como barreras urbanas se interrumpe la continuidad del transito, principalmente
en el cementerio y en el area aledafia de Paternal, donde no sélo la circulacion vehicular se ve
interrumpida, sino que se adiciona el factor de que los perimetros son poco transitables peatonalmente
(ver figura 1, anexo 1). A pesar de esto, se reconocié una oportunidad en las arterias secundarias y
terciarias, que son menos transitadas y podrian peatonalizarse para generar recorridos comerciales y
gastrondmicos, ademas de posibles aperturas de calles (ya sean vehiculares o peatonales) en algunas
de las barreras urbanas, como el barrio popular Carbonilla.

Tejido

El andlisis del tejido urbano aporta datos sobre cuanto se puede seguir desarrollando un territorio, con
lo cual es un punto a tener en cuenta al momento de hacer un diagnéstico. Cuando se analizan
Chacarita y Paternal, se puede ver una trama urbana consolidada, donde la mayoria de sus edificios
cuentan con una altura menor a diez metros, especialmente en el sector sur (ver figura 6, anexo 1).
Esto brinda diferentes oportunidades, principalmente de crecimiento inmobiliario, alentado por los
barrios vecinos que se encuentran en situaciones similares, aunque hay que tener en cuenta el riesgo
de gentrificacién de la poblacion®? si no se tiene cuidado con el crecimiento desmedido. Ademas, el
barrio posee unas barreras urbanas muy definidas, que interfieren con la trama y generan manzanas
atipicas de gran tamafio que podrian desarmarse para que dejen de ser un tapon urbano. Si bien tanto
Chacarita como Paternal tienen algunos barrios populares y poblacién en situaciones vulnerables, hay
espacios que pueden reurbanizarse y mejorar la calidad de vida de esas personas.

Usos

Un relevamiento de usos ayuda a establecer el perfil de determinado sitio. Para este punto del analisis
se tomaron datos del gobierno de la Ciudad, tanto del cédigo urbanistico como de un relevamiento
realizado en 2017, lo que permitid crear una comparativa entre lo que esté actualmente y lo que espera

8 Segun la RAE (Real Academia Espafiola), la gentrificacion es un “proceso de renovacion de una zona urbana,
generalmente popular o deteriorada, que implica el desplazamiento de su poblacion original por parte de otra de un mayor
poder adquisitivo”.
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la ciudad para este lugar (ver figuras 7 y 8, anexo 1). Entre algunas fortalezas se destacan la mixtura
de usos, sobre todo en el sector norte, siendo un barrio principalmente residencial; esto genera
posibilidades de desarrollo, ya que es un area que cuenta con variedad de servicios publicos y privados
(ver figura 9, anexo 1), lo que alentaria al marketing inmobiliario. Los equipamientos de servicios, de
salud, educativos y culturales son aquellos que predominan en el barrio, ademas de lo residencial,
comercial y gastrondmico. Sin embargo, también tiene puntos desfavorables, como las zonas
industriales o de galpones, que se encuentran, en algunos casos, en situaciones de degradacion, en
conjunto con los barrios populares que se instalaron en el sector del bajo viaducto o en los alrededores
del playén ferroviario, conformando barreras urbanas. Podria decirse que la situacién que se detalld
recién, de la densidad de usos en el norte, a pesar de ser favorable, también tiene un punto en contra,
que es que deja al sur con escasez de servicios y equipamientos. Adicionalmente, otra situacién que
ocurre entre Chacarita y Paternal es la existencia de lotes de gran tamafio con usos especificos, que
son inaccesibles para el publico general y generan una zonificacion poco dinamica.

Patrimonio

Como se pudo ver en los apartados anteriores, Chacarita esta cargada de historia y monumentos,
muchos de ellos declarados patrimonios o amparados por normativas (ver paginas 10-12). Lo mismo
ocurre con Paternal, que en el sector lindante al cementerio tiene una marcada impronta industrial y
ferroviaria, acompafiada con la presencia de bodegas antiguas. Esto quiere decir que son barrios con
una identidad definida, un aspecto que se podria considerar una fortaleza. Asimismo, el valor histérico
de ambos podria constituir un atractivo turistico para atraer personas a la zona, que en conjunto con la
re funcionalizacion o puesta en valor de algunos edificios o sitios podrian ayudar a que el barrio se
reconozca como un polo con un uso especifico. A pesar de estas ventajas, hay sectores que se
encuentran degradados o vandalizados, como los alrededores del cementerio o varios de los
mausoleos dentro del mismo. Lo mismo ocurre en Paternal, que varios galpones € industrias se
encuentran en desuso y degradadas, e incluso en las cercanias a la estacion se encuentran tomados
por el barrio popular. Puede decirse, entonces, que hay una potencial amenaza de que parte de esta
identidad se pierda si no se emprenden acciones al respecto.

Espacio

Para la variable de espacio, se tuvo en cuenta el espacio lleno y el vacio, un dato que se puede ver en
un mapa Nolli# (ver figura 19, anexo 1). Un aspecto a destacar de Chacarita es que gran parte de su
superficie es terreno absorbente, ya que el parque Los Andes y el cementerio constituyen una gran
porcidn de ese territorio. Lo mismo ocurre en Paternal, que tiene grandes predios que, a pesar de ser
inaccesibles, son terreno absorbente. Ademas, hay espacios disponibles (como algunos sectores bajo
viaducto o las bodegas e industrias que se encuentran en venta) que podrian generar crecimiento al
barrio en distintos aspectos, en conjunto con las diferentes posibilidades que existen si se ponen en
valor los muros del cementerio. Sin embargo, a pesar de todo este terreno absorbente, hay pocos
espacios de indole publico que podrian ser considerados atractivos; asimismo, en los alrededores de la
necropolis se generan zonas aportan una sensacion de inseguridad por lo poco transitadas que son.
Adicionalmente, los sectores del bajo viaducto del ferrocarril San Martin y los perimetros de los predios
de Paternal corren el riesgo de convertirse en “no lugares”. Es por esto que, en los proximos
apartados, se intentara plantear formas de recuperar la esencia del lugar a partir de sus rasgos
caracteristicos, como el cementerio, las industrias y el ferrocarril, buscando asi una consolidacion
identitaria.

8 Un mapa Nolli es una herramienta que permite ver llenos y vacios de un espacio urbano, representandose con negro los
“llenos” o construidos, y en blanco los “vacios” o espacios que se encuentran sin construir.
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Conclusiones

A modo de conclusién de lo analizado en las distintas variables del FODA, se puede descomponer el analisis en
sus variables originales para distinguir cuéles son en realidad las fortalezas, oportunidades, debilidades y
amenazas de Chacarita.

Fortalezas

Entre todas las variables analizadas, se pueden observar las principales fortalezas de los barrios, como
su identidad y su mixtura de usos, entre ellas equipamientos de servicios, educativos y culturales,
aunque sean reconocidos como un area mayormente residencial o industrial. Estos se encuentran
concentrados en el sector norte de Chacarita, generando una continuidad con sus vecinos Colegiales y
Palermo. Es un lugar al que se puede acceder facilmente, tanto en transporte publico como privado, y
tiene potencial para desarrollarse en usos comerciales o de servicios, sobre todo en el sector sur, que
se encuentra desprovisto de los mismos (ver figura 20, anexo 1). Ademas, Paternal cuenta con predios
que podrian permitir un potencial crecimiento.

Oportunidades

En cuanto a oportunidades, se puede deducir que, en base a lo analizado, Chacarita es un barrio que
permite el desarrollo, ya que tiene una variedad de usos y servicios que podrian atraer inversiones
comerciales e inmobiliarias para seguir consolidando la zona norte del barrio, permitiendo que se
desarrolle en altura. Se puede potenciar el sector del bajo viaducto, mejorando la circulacién y
permitiendo usos variados, ademas de que el perimetro del cementerio se puede refuncionalizar y
convertir en un espacio publico de calidad. Otra oportunidad analizada de los barrios es la puesta en
valor del cementerio y los predios de Paternal, generando corredores verdes y comerciales que
resulten atractivos para los vecinos (ver figura 21, anexo 1).

Debilidades

Entre las debilidades que afectan a Chacarita y Paternal, se destacan las barreras urbanas como el
cementerio, los predios de gran tamafio y usos especificos y las vias del tren, que no sélo dificultan la
movilidad, generando congestiones de trafico en ciertas horas, sino que también propician la creacién
de barrios populares. También juegan un rol importante los espacios que se encuentran en desuso y el
estado de degradacion del patrimonio del cementerio, con sus monumentos y su perimetro
vandalizados y descuidados. Lo mismo ocurre con los galpones e industrias en desuso y las bodegas
abandonadas o en venta. Ademas, la distribucion de espacios verdes genera que los mismos se
concentren en una zona exclusiva del barrio o que no sean accesibles para toda la poblacion (ver figura
22, anexo 1).

Amenazas

Cuando hablamos de amenazas, se las interpreté como situaciones que podrian llegar a ser (0 ya se
consideran) problematicas, y que por dichas situaciones los barrios pueden perder alguna
caracteristica que los identifique, o incluso conseguir que los vecinos migren hacia otros barrios. Para
el caso de Chacarita y Paternal, se identificaron amenazas que se generan a partir de las barreras
urbanas, que generan “no lugares”, barrios populares y manzanas atipicas que interrumpen la
continuidad de la trama, sobre todo los predios de gran tamafio. Otras problematicas surgen por
cuestiones sociales, pero que podrian resolverse con un proyecto urbanistico, como la gentrificacion de
la poblacion por el crecimiento del mercado inmobiliario, la desvalorizacion de algunas zonas por la
falta de movilidad o la inseguridad de los alrededores del cementerio (ver figura 23, anexo 1).

Reflexiones
A modo de conclusion parcial de este apartado, se puede afirmar que, en base al analisis y posterior diagnostico
realizados, Chacarita y Paternal son barrios cuya principal problematica son las barreras urbanas, con todas las
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consecuencias que las mismas conllevan. No obstante, también son partes de la ciudad que tienen numerosos
puntos positivos a favor, como su accesibilidad y mixtura de usos, ademés de tener una marcada identidad
gracias a su historia. Para seguir orientando esta investigacin, las preguntas a resolver en el préximo apartado
serian: qué espera el Gobierno de la Ciudad de la zona?, ;hay alguna problemética mas critica que otra?,
¢,s0n barrios que siempre siguieron las mismas tendencias de desarrollo?

Parte 5. ; Como identificar patrones, procesos y
problemas?

Con el fin de llegar a unas conclusiones definitivas a partir de todo lo investigado y analizado hasta el momento,
se elaboré un andlisis de patrones, procesos y problemas del barrio, para poder sintetizar la situacién de
Chacarita a noviembre del 2023.

Analisis PPP

A raiz del andlisis FODA, se realizd un estudio de los patrones, procesos y problemas de los barrios, cuyo
objetivo fue descubrir hacia dénde se desarrollara la zona, tratando de entender sus dindmicas y problematicas.
Aligual que el FODA, se escogieron las mismas variables para obtener un diagnéstico mas profundo (ver tabla
2, anexo 1).

Patrones

Interpretados como la dinamica estructural del barrio o, en otras palabras, cémo fue el desarrollo del sector a
través del tiempo y cudl es su infraestructura. Luego del analisis realizado a través de la parte dos, es claro que
el sector se desarrolld a partir del cementerio, donde se concentra un cordon de espacio publico. Con solo
observar la trama urbana se puede descubrir que casi todo gira alrededor del mismo, conformando manzanas
atipicas. Pueden verse, también, las tendencias hacia lo residencial, principalmente en las edificaciones bajas y
en las pequefias concentraciones de edificios de viviendas alrededor de las avenidas Lacroze y Forest. Ademas,
sobre estas avenidas se puede encontrar la mayor cantidad de locales comerciales y gastronémicos, un aspecto
que logra que el sector norte del barrio esté en proceso de consolidarse. El sistema de movilidad y transporte
publico esta consolidado, en conjunto con la gran cantidad de arterias primarias que facilitan la conexion con
otros barrios y con el Microcentro portefio. En conjunto con el cementerio, pueden verse otros edificios y predios
de gran tamafio que se encuentran protegidos por normativa de alguna forma (ver figura 24, anexo 1),
encontrandose todos estos en el sur del barrio. Un aspecto que comparten Chacarita y Paternal es que tienen
identidades marcadas, en parte por la presencia de los ferrocarriles, que ayudan a que el area tenga un caracter
mas bien industrial. Otro aspecto analizado fueron los limites, donde se pudo ver que, en el sector norte, los
mismos son difusos, no se distingue cuando se pasa de Colegiales o Palermo a Chacarita, un aspecto positivo
puesto que son dos barrios consolidados y poseen mixtura de usos. Distinto es el caso del sector sur, donde es
muy claro el momento en el que se ingresa a Chacarita, sobre todo porque se encuentra el cementerio, y demas
areas extensas, con usos especificos que generan una zonificacion poco dinamica.

Procesos

Interpretados como las dindmicas tendenciales del barrio, es decir, hacia donde tiende a desarrollarse. A partir
de todo lo desarrollado en la parte dos, puede asumirse que Chacarita esta buscando diversificar ain mas sus
usos, poniendo foco en la actividad gastrondmica y comercial. Asimismo, el gobierno de la Ciudad esta
incentivando el crecimiento residencial a través del Barrio Fraga, que no sélo es una respuesta ante el proceso
de integracion socio urbana, sino que también es un incentivo a la actividad comercial de la zona. Se puede ver,
ademas, el interés en la mejora de la movilidad, con las obras realizadas en el viaducto y el centro de trasbordo.
Como ultimo punto, en los procesos que se estan llevando a cabo en Chacarita en los ultimos afios se
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distinguen los intentos de puesta en valor del cementerio y sus alrededores (ver figura 25, anexo 1), entre ellos
los murales. Ademas, también se encuentran los proyectos propuestos para la parte del bajo viaducto (ver
pagina 20), sumado a la apertura de calles en ese sector transformarian el barrio, generando un atractivo
vecinal y turistico. Distinta es la situacion de Paternal, donde no se registraron obras en proceso 0 en agenda y
parece que el barrio se encuentra estancado.

Problemas

Interpretados como la dinamica de criticidad, se consideraron todas aquellas situaciones que podrian ser
probleméticas para el desarrollo del barrio. Los factores tomados en cuenta giran, principalmente, en torno a
barreras urbanas. Por un lado, se encuentran los barrios populares en las zonas aledafias a los ferrocarriles,
que contienen poblacion vulnerable no sélo a las condiciones precarias de vida, sino también ante una potencial
gentrificacion. Por otra parte, hay manzanas de gran tamafio que generan dichas barreras, las cuales son
dificiles de atravesar o esquivar debido a sus dimensiones, produciendo complicaciones al desplazarse peatonal
o vehicularmente por el sector. Otro problema hallado son los alrededores del cementerio: no sélo el
camposanto es el mayor nudo de Chacarita, sino que también se encuentra vandalizado y hay diferentes
dificultades para su intervencién, ya que es un espacio protegido (ver figura 26, anexo 1). Otro aspecto
encontrado fue la concentracion de usos comerciales y gastrondmicos en el sector norte, que, si bien es algo
positivo, deja al sector sur relegado y con una zonificacién de usos industriales que es poco dindmica y dificulta
la movilidad peatonal.

Reflexiones

Luego de realizar el analisis FODA y buscar cuéles son los problemas del barrio, se llegé a la conclusion parcial
de que los problemas y potenciales areas a intervenir se encuentran en Paternal, como se menciond en las
reflexiones de la parte 2. El sur de Chacarita y el sector lindante de Paternal comparten algunos rasgos
identitarios, como su caracter industrial y la presencia de las ya mencionadas casas taller (ver paginas 8y 9),
aspectos que podrian potenciarse y vincular aun mas ambos barrios. Las problematicas a resolver también son
similares, como los predios extensos que generan areas poco amigables peatonalmente por su desvinculacién
con el espacio publico, e incluso también la pérdida de la ya mencionada identidad. Con esto en mente, surge
un interrogante principal: ¢ como revitalizar el eje Chacarita-Paternal y recuperar su identidad?

Parte 6. ; Como es el modelo territorial actual del area?

A partir de todo lo analizado y las conclusiones obtenidas, se plante6 un mapa del modelo territorial a noviembre
del 2023 del sector (ver figura 27, anexo 1). El mismo aporta a la investigacion una percepcién mas sensible del
barrio, recopilando los aspectos mas relevantes del mismo en un solo mapeo que ayudara, en los apartados
proximos, a generar los modelos tendencial y deseado.

Teniendo en cuenta las conclusiones realizadas en el apartado anterior sobre los patrones y problemas, se pudo
plantear un diagnéstico del barrio. Cuando se habla de Chacarita, se lo reconoce como un sector de la ciudad
mayormente residencial, una cuestion que no es del todo cierta. Es verdad que gran parte del barrio se
encuentra destinado a este uso, pero no se debe ignorar que la zona sur y la zona noroeste del barrio se
encuentran pobladas con galpones y pequefias industrias o talleres, algunos de ellos en desuso, una cuestion
que se repite en Paternal. También se denota una mixtura de usos aun mayor en las avenidas, principalmente
en Av. Lacroze y Av. Corrientes, que contienen distintos comercios y equipamientos (ver paginas 7'y 8),
mostrando una mayor consolidacion en el sector norte, en gran parte debida a la cercania con Colegiales y
Palermo.
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En cuanto a movilidad, tanto el Gobierno de la Ciudad como el Gobierno de la Nacion invirtieron en obras viales
y de infraestructura, tales como el viaducto del Ferrocarril San Martin (finalizado en 2021) o como el Centro de
Trasbordo Federico Lacroze (finalizado en 2017) (ver pagina 13). Ambas obras tuvieron el objetivo de organizar
y mejorar la circulacién vehicular publica y privada del barrio y sus alrededores, y aunque consiguieron ordenar
el transito, bajo el viaducto se generaron barrios populares en los que hay poblacidn en condiciones de vida
precarias.

Finalmente, se encuentra la problematica que se da en los alrededores del Cementerio, y es la desvalorizacién
de su perimetro, habiendo sectores vandalizados, con veredas rotas dificiles de transitar y, en general, es un
area de poco uso. Adicionalmente, el patrimonio que se encuentra en su interior se ve vulnerado y descuidado,
siendo victima de saqueos y vandalizacion de sus mausoleos y panteones (ver paginas 10-12 y 15-17). Se
pueden ver, sin embargo, los esfuerzos comunales de poner en valor la zona, mediante los proyectos y obras
previamente mencionados (ver paginas 13-15). Vinculado a esta cuestién se asocian los predios mencionados
de Paternal, que son dificiles de atravesar peatonal y vehicularmente, muchos de ellos, incluso, inaccesibles. Se
percibié la existencia de dos grandes barrios populares, que no se busca su urbanizacion en el futuro cercano.
El resto del barrio es residencial de densidad media o baja, con algunas zonas industriales o de galpones que
se encuentran en distintos niveles de degradacion.

Teniendo en cuenta que Chacarita se ve afectado como parte de la ciudad, se aumenté el area de analisis en el
sector sur. Esta decisién no fue arbitraria, ya que es una cuestién clave para el rumbo que tomara
posteriormente la investigacion. Es por esto que se tuvieron en cuenta los barrios de Villa Ortizar y Agronomia.
Para ordenar lo que ocurre en cada barrio, se los describira por separado para su mejor comprension, aunque
no con el nivel de detalle que se consideré necesario para Chacarita.

- Villa Ortizar: debido a la extension de este barrio, consolidado principalmente al norte de Chacarita, se
decidi6 tomar solo la porcidn del mismo comprendida entre Av. Triunvirato y Av. Del Campo. Esta zona
se encuentra ocupada, a noviembre de 2023, por galpones o pequefias industrias, en conjunto con
algunas residencias de baja densidad. Un punto de interés para esta investigacion es el espacio
generado entre las vias del ferrocarril Urquiza y las viviendas, que conforman una calle angosta con
veredas de caracteristicas similares.

- Agronomia: a pesar de no ser un barrio limitrofe a Chacarita, si se encuentra cercano a sus limites y
posee un predio de grandes dimensiones que es posible vincularlo al cementerio. Lo que interesa de
este sector es el area ocupada por la Universidad de Buenos Aires, un gran espacio verde atravesado
por el ferrocarril Urquiza. También es un barrio atravesado por avenidas concurridas, con residencias
de baja y media densidad.

Parte 7. ; Cuales son las tendencias evolutivas de la
zona?

A partir del modelo territorial actual confeccionado, se elabor6 otra herramienta similar, un modelo territorial
tendencial (ver figura 28, anexo 1). Este mapeo indica, en base al crecimiento que tuvo el sector hasta
noviembre del 2023, como se supone que se veria Chacarita en el futuro préximo si siguiera desarrolldndose de
la misma manera.

A partir de las conclusiones realizadas en la parte 5 sobre los procesos de la zona, se elabor6 una prediccion
sobre el desarrollo de la misma. A raiz de lo investigado, es claro que Chacarita tiene un modelo territorial que
tiende a seguir diversificando la mixtura de usos, poniendo énfasis en lo comercial y la gastronomia en el sector
norte. Se puede decir que este crecimiento planeado surge en base al lento desarrollo inmobiliario que esta
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experimentando el barrio, con edificios de departamentos en las avenidas principales. En este aspecto,
Chacarita sigue manteniendo su perfil residencial, pero estd aumentando su densidad poblacional en algunos
sectores (ver figura 8, anexo 1). Sin embargo, el gobierno de la Ciudad esta potenciando politicas publicas para
que el barrio forme parte del Distrito Audiovisual®, perteneciendo a un area que busca crecer en la produccion
de cine, radio y television, mezclandose con la mixtura de usos ya existente en la zona. También se distingue el
interés del Gobierno de la Ciudad en mejorar los espacios publicos de la comuna, ya que hay iniciativas para
crear nuevos espacios verdes, que aun no se han llevado a cabo. Distinto es el caso de Paternal, que, por lo
investigado, el Gobierno de la Ciudad no est& poniendo foco en mejorar la zona a corto plazo, siendo el Unico
cambio relevante del tltimo tiempo la reforma de la estacién del FFCC San Martin.

No obstante, no todo el desarrollo residencial es gracias al mercado inmobiliario. El “Barrio Fraga” es un
proyecto de reurbanizacién para ubicar a la poblacién del barrio popular con el mismo nombre, que a noviembre
del 2023 aun no se encuentra terminado. El proyecto consta de la construccion de edificios de viviendas
sociales para las familias que vivian en el sector, con una planta baja comercial para fomentar la produccion, el
trabajo y el consumo de los habitantes de la zona (ver pagina 26).

En materia de transporte, ya se menciond que se realizaron el viaducto y el centro de trasbordo. Este Ultimo es
considerado por el gobierno de la Ciudad como nivel 1%, es decir, que en éste sitio se produce la conexién
intermodal entre transportes, ubicado en la terminal de una linea de ferrocarril y conectandolo con la red de
subtes y colectivos. Alrededor de estas estructuras se ubican, ademas, los centros locales y barriales, que estan
en crecimiento desde los Ultimos afios, como es el caso de Chacarita, que sobre la Av. Lacroze esta generando
un recorrido comercial y gastronémico. En cuanto al viaducto, la elevacién del ferrocarril le cedié al barrio
espacios posibles para desarrollarse a futuro. El proyecto que se pretende construir en un futuro aun se
encuentra inconcluso, pero hay posibilidades de que se realice un recorrido comercial. Ademas, se propone la
creacion de espacios publicos de libre acceso con equipamiento y mobiliario urbano y como principal objetivo la
conexién de los espacios a través de un corredor verde (ver pagina 20).

Finalmente, para comprender cdmo se vincula Chacarita con los barrios vecinos, se analizd brevemente cémo
se crecerian a futuro si continian como se desarrollaron hasta ahora. En general, se puede suponer que se
extenderian las ciclovias, puesto que la Ciudad tiene un enfoque en movilidad sostenible, ademas de que se
pretende mixturar ain mas los usos para evitar la zonificacién. Esto ultimo puede verse en el CUr de la Ciudad
de Buenos Aires, donde se establecen usos y alturas permitidas. Paralelamente, una normativa que afecta
especialmente al barrio y sus alrededores son la creacién de dos distritos: el del vino y el audiovisual. Como se
menciond anteriormente, Chacarita en su totalidad se encuentra afectada por el distrito audiovisual, que
promueve y alienta esta industria en el sector, ocupando también los barrios de Parque Chas, Villa Ortuzar,
Colegiales, Palermo, un sector pequefio de Villa Crespo y casi la totalidad de Paternal. Respecto a este ultimo,
también se ve afectado por el llamado distrito del vino, que se encuentra también en los barrios de Villa del
Parque y Villa Devoto. Lo que se busca con la creacion de este distrito, que fue aprobado en 202187, es
promover la instalacion de vinotecas y creacion de espacios publicos intervenidos para mostrar la historia del
vino. Ademas, los objetivos principales son visibilizar la importancia de la industria vitivinicola en el mercado
interno, mostrando su potencial crecimiento. Sin embargo, no se vieron avances significativos respecto a esta
normativa en Paternal, con lo cual, al menos hasta noviembre de 2023, no aporté beneficios al barrio.

8 Ciudad, B. A. (2011). Modelo territorial Buenos Aires 2010-2060 (p. 188). Buenos Aires. Ministerio de Desarrollo Urbano.
8 Ciudad, B. A. (2011). Modelo territorial Buenos Aires 2010-2060 (p. 80). Buenos Aires. Ministerio de Desarrollo Urbano.
87 [S/a] (s/f). Inversiones en el Distrito del Vino. Gob.ar. Recuperado el 1 de septiembre de 2023, de
https://buenosaires.gob.ar/desarrolloeconomico/unidad-de-coordinacion-gestion-policitas-productivas/distritos-
economicos/distrito-del-vino
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Parte 8. ; COmo seria el barrio ideal?

A partir de todo el analisis e investigacion realizados, se puede plantear un modelo territorial deseado (ver figura
29, anexo 1), que difiera del tendencial y proponga otras mejoras. A pesar de las distintas problematicas
halladas en el sector, no se debe ignorar que posee diversos puntos fuertes que deberian preservarse, como su
identidad barrial, la mixtura de usos, la accesibilidad en transporte publico y el cordon de parques que tiene
sobre la cara norte del cementerio. Entonces, tomando en cuenta que el area tiene diferentes aspectos
positivos, se plantearon las incognitas de qué proteger, qué cambiar y qué potenciar, para orientar el modelo
territorial deseado y el futuro proyecto a implantar en la zona.

e ;Qué proteger?

Entre las areas que deberian preservarse, se consideraron pertinentes todas aquellas declaradas
patrimonio, ya que conservan identidad e historia, tanto del barrio como de la ciudad. También se consideré
pertinente la conservacion de algunas bodegas antiguas de Paternal, ya que, a pesar de no tener una
proteccion brindada por el Gobierno de la Ciudad, se consideraron como claves en la identidad vitivinicola
del area. Ademas, es importante mantener el caracter de mixtura de usos que predomina en la zona norte
de Chacarita, junto con su corddn de parques que se encuentra sobre Av. Corrientes.

e Qué se puede cambiar?

Como ya se ha mencionado anteriormente, el sector se encuentra fragmentado por predios de gran tamario,
en los cuales se generan espacios vacios, que no son aprovechados por la poblacién. Este punto fue el que
se utilizo para desarrollar el modelo territorial deseado. No se trata de eliminar todos los nudos, puesto que
algunos de ellos presentarian inconvenientes al momento de su intervencion (como el cementerio o el
Hospital Alvear), sino de revitalizar el barrio a su alrededor, buscando alternativas de acciones urbanas que
se puedan llevar a cabo. Adicionalmente, otro punto que se podria cambiar seria la interaccién entre
Chacarita y Paternal, ya que son barrios con similitudes tanto identitarias como en tipologias edilicias (ver
paginas 8y 9).

e Qué aspectos se pueden potenciar?
Como ya se menciono, el Gobierno de la Ciudad estuvo realizando obras que afectan a Chacarita, como,

por ejemplo, el centro de Trasbordo Federico Lacroze. También hay proyectos que se planean en el futuro
cercano, como la finalizacién del Barrio Fraga o la intervencion bajo el viaducto San Martin, los cuales se
consideran aspectos que se podrian potenciar alin mas, aportando ideas desde otros puntos de vista. Otro
punto que podria mejorarse seria la movilidad entre barrios, ya que, si bien Chacarita es de facil acceso en
cualquier medio de transporte, aun hay zonas que resultan complejas para atravesar, ya sea vehicular o
peatonalmente, como el tramo del ferrocarril Urquiza comprendido entre la estacion Federico Lacroze y Av.
del Campo. Considerando que, tanto Chacarita como Paternal, tienen una marcada identidad industrial y
ferroviaria, podria potenciarse la recuperacién de la misma, ademas de reformular la tipologia de la casa
taller, adaptandola a un modelo mas flexible que funcione actualmente. Por Ultimo, es sabido que la Ciudad
de Buenos Aires tiene una tendencia en volverse una ciudad sostenible, incrementando sus espacios
verdes y fomentando la movilidad sustentable. Por este motivo, a pesar que Chacarita cuenta con un
pequefio corddn de parques, algunos de sus barrios vecinos tienen grandes predios de espacio verde
privado y lotes vacantes para desarrollar a futuro, con lo cual son aspecto que se podrian potenciar
teniendo en cuenta el enfoque sostenible de la Ciudad.

Siguiendo con los posibles futuros del sector, a partir de las problematicas y los procesos del mismo, se planted
un modelo territorial deseado, teniendo en cuenta estas caracteristicas recién mencionadas. En adicion, se
incorporaron algunos conceptos planteados por Guillermo Tella, explicados y profundizados en distintas clases
tedricas dictadas en el marco de la materia Programa e Investigacion de Proyecto, en la carrera Arquitectura de
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UADE. Dichos conceptos se tratan de diez dificultades que atraviesan las ciudades, un desafio para los
arquitectos y urbanistas para resolver. De este modo, se dividieron las &reas problematicas en tres ejes, y a
partir de alli se plantearon las soluciones que se consideraron adecuadas para cada una.

Eje 1: el deterioro del Cementerio y sus alrededores, y su influencia en la conexion interbarrial
A raiz de lo desarrollado en los apartados anteriores, se deduce que el Cementerio representa una problematica

urbana, ya que funciona como barrera y borde, generando espacios que, desde una perspectiva arquitecténica y
urbanistica, son poco practicos para su uso. Es un terreno complejo, ya que ocupa varias hectareas y hasta la
actualidad se encuentra en funcionamiento; ademas de tener carga histérica y patrimonial, estando amparado
por normativas para su proteccién. Esto quiere decir que no es posible una libre intervencién dentro del mismo,
sino que tiene que ser aprobada por la Comisién Nacional de Monumentos®s.

Sin embargo, a pesar de su complejidad y amparos legales, se decidié que la aplicacién de soluciones a su
perimetro seria la forma méas eficiente de cubrir esta problematica. A partir de los rasgos caracteristicos e
identitarios, recuperar la esencia es un factor clave para que el barrio se consolide identitariamente, evitando la
generacion de los no lugares. En base a esto, la revalorizacion del cementerio y su entorno es uno de los
aspectos a considerar para lograr este desafio. De esta forma, se encontraron tres sectores criticos que
necesitan revalorizacion o soluciones que involucren acciones urbanas.

- Sector Av. Elcano: el borde del cementerio que limita con Av. Elcano presenta una situacion que no
solo afecta al camposanto, sino también al barrio vecino, Villa Ortlizar. Como se mencion6 en la pagina
16, en este trayecto de Av. Elcano no hay cruces paso nivel en el ferrocarril Urquiza, con lo cual la
Unica opcidn es seguir el recorrido por aproximadamente cinco manzanas, hasta llegar a Av. del
Campo o Av. Guzman. Para esta area, la propuesta incluye el tratamiento de las vias, generando asi
cruces peatonales y vehiculares, ademas de la intervencion sobre las manzanas linderas de Villa
Ortuzar, e incluyendo también nuevos ingresos al cementerio para crear circulacién en esa zona y
puntos atractivos para los usuarios.

- Sector Av. Del Campo y Av. Garmendia: en esta area del camposanto puede verse las reducidas
dimensiones de las veredas, que se encuentran en mal estado, con lo cual la propuesta para este
sector incluiria el ensanche de las aceras, 0, en su defecto, la puesta en valor de la plazoleta existente
entre ambos carriles de la avenida, que se encuentra en desuso segun lo que se pudo ver en los
distintos recorridos por el barrio. Al igual que en el punto anterior, este sector tiene poca conexion entre
ambos barrios, con una clara delimitacion entre uno y otro. Adicionalmente, el codigo s6lo permite un
uso residencial, un aspecto que, en 2023, no se respeta y no se tiene en cuenta, ya que es un area
ocupada con galpones e industrias pequefias, con lo cual también seria deseable poder consolidar esa
zona de Paternal y vincularla con Chacarita, recuperando la identidad de ambos.

- Sector Av. Newbery: considerando que el Gobierno de la Ciudad ya tiene planes (ver anexo 2) que se
estan ejecutando en esta zona, se propone acompafiar este desarrollo. La intervencidn propuesta que
podria contribuir a la mejora de esta area seria el cambio de usos de las manzanas linderas,
implementando un recorrido comercial que ponga en valor las florerias existentes e incorpore nuevos
usos, consolidando en altura la zona.

Adicionalmente, se propone ceder la parte mas antigua de la necropolis para la creacidn de un parque que ya
esta en agenda del Gobierno de la Ciudad (ver pagina 14). Teniendo en cuenta que el sector sur de cementerio

8 Como se menciono en las paginas 10 y 11, la Comisién Nacional de Monumentos reconoce al Cementerio de la
Chacarita como bien de interés histérico, ademas de que varios panteones y sepulcros se encuentran entre los bienes
declarados por este ente.
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es un “patio trasero” (ver paginas 16y 17), para evitar que la zona siga deteriorandose lo ideal seria ceder el
espacio para un nuevo espacio publico que beneficie a los vecinos de Chacarita, Villa Crespo y Paternal.

Eje 2: nuevas disponibilidades espaciales
A pesar de todos los beneficios mencionados en apartados anteriores, la existencia del viaducto del ferrocarril

San Martin constituye, para Chacarita, una situacion que es vulnerable al crecimiento informal, que se prolonga
alo largo de todo el limite este del barrio. Debido a su extension, son diversas las condiciones que se dan en
cada tramo, por lo cual la intervencién pensada no sélo seria la revitalizacion del espacio generado por el
viaducto. El tratamiento adecuado seria dividir en areas de intervencion mas pequefas, generando usos
distintos segun la necesidad de Chacarita y el barrio vecino, Villa Crespo, en cada sector. A partir del desafio de
la complejidad funcional, planteado por Guillermo Tella, esta medida seria una solucién que busca promover la
mixtura de usos, apostando a la igualdad y convivencia de actividades.

No obstante, el viaducto no es la Unica disponibilidad espacial hallada. Considerando que Paternal es el area
mas afectada por las problematicas planteadas, se tomaron como potenciales disponibilidades espaciales los
galpones y bodegas que, en noviembre de 2023, se encuentran en venta. La propuesta para los mismos se
planteara en los apartados siguientes, pero lo que se espera para las mismas es que se complemente
directamente con el eje critico de los barrios populares.

Eje 3: segregacion socio urbana de los barrios populares
Los barrios populares constituyen un problema para el desarrollo de la trama urbana, generando discontinuidad,

ademas de contener poblacion que tiene nulo 0 escaso acceso a servicios. En el caso de estudio, los mismos se
encuentran en las zonas aledafias a los ferrocarriles, por lo cual la intervencion a los sectores ferroviarios
afectaria directamente a esta poblacion. Es por esto, que el tratamiento que se considerd pertinente no sélo
incluy6 la urbanizacién e integracion de los barrios, en conjunto con la des-segregacidn socio-urbana®, como
plantea el proyecto que se encuentra en curso en el Barrio Fraga (ver pagina 26). Se pensaron soluciones
relacionadas con el espacio publico incluyendo infraestructura fisico-social®® en busca de una integracién social,
convirtiendo estos sectores en areas de intercambios vecinales. Se considerd importante que estas nuevas
areas no fueran de un uso exclusivo, sino que la tendencia a la mixtura y a la generacion de pequefios centros
serian factores positivos para el barrio y las zonas aledafias. En ofras palabras, lo que se busca en el barrio
Carbonilla no es sélo la reurbanizacion del mismo, sino crear un proyecto que permita que la poblacion del
mismo se integre social y laboralmente, acompafiando el progreso de la zona y evitando la segregacion.

Parte 9. ; Qué objetivos se proponen para la
intervencion?

Teniendo en cuenta las caracteristicas expuestas en el modelo territorial deseado, y a partir de todo el estudio y
analisis realizado del sitio, se lleg6 a una idea rectora para concretar una intervencion de mejora e innovacion. A
raiz de esto, se decidié llevar cabo una serie de acciones, todas alineadas a los ejes criticos expuestos y
pensadas bajo la misma premisa: revalorizar el eje Chacarita-Paternal mediante la creacién de un nuevo
Distrito del Oficio. A partir de esta idea, surgen cuatro objetivos estratégicos:

8 La des-segregacion sociourbana es un concepto recuperado de Guillermo Tella. En el mismo se plantea que ante la
desigualdad existente en las ciudades, se debe promover la interaccion fisica entre los distintos sectores, creando espacios
inclusivos.

% La infraestructura fisico-social es otro concepto planteado por Tella. Se trata de producir colectivamente un habitat
inclusivo, poniendo el foco en los grupos vulnerables social y urbanamente.
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- Revalorizar y consolidar los limites entre Chacarita y Paternal, recuperando los rasgos identitarios.
Para este punto se toma en cuenta una perspectiva sustentable, que permita fomentar un desarrollo
sostenible en el tiempo.

- Aprovechar las nuevas disponibilidades espaciales y planificar su desarrollo. Este punto aplica tanto
a las trazas generadas bajo el viaducto como a la posible desocupacion de lotes en las inmediaciones
del cementerio, correspondientes a galpones o industrias.

- Crear un distrito que sirva como articulacion urbana entre barrios y que ayude a la integracion social de
la poblacion de los barrios populares.

- Integrar socio urbanamente el barrio popular Carbonilla. Aqui no sélo se tienen en cuenta este
asentamiento, sino que también se contemplan las situaciones de viviendas informales que se dan en
los sectores del bajo viaducto.

Tanto la idea rectora como los cuatro objetivos detallados fueron planteados en base a los ejes criticos del
apartado anterior. Por este motivo, se comprende que las estrategias a aplicar deben ir de acuerdo a los
mismos, para lograr cumplir asi los objetivos.

Cementerio
No hay dudas de que el cementerio es una pieza clave del barrio y la conexién que tiene con sus vecinos. Es

por esto que las estrategias para el primer objetivo se encuentran, en su mayoria, en torno a los espacios que
se generan alrededor de la necropolis.

- Mejorar la continuidad de la trama urbana: mediante la planificacion de los espacios urbanos, se
buscara mejorar la continuidad de la trama, que se encuentra interrumpida en los bordes del
camposanto.

- Puesta en valor del cementerio y su perimetro, para asi lograr espacios agradables y atractivos para el
transito peatonal.

- Generar nuevos espacios de permanencia y transicion tanto en el perimetro del camposanto como en
su interior. Para esto se tuvieron en cuenta las posibles disponibilidades espaciales a mediano plazo,
considerando que el sector sur del cementerio es el que posee tumbas mas antiguas, que podria llegar
a desocuparse con el correr de los afios.

- Recuperar la identidad barrial mediante el cuidado del patrimonio que se encuentra en el cementerio,
convirtiéndolo no sélo en un sitio de memoria, sino también en un potencial atractivo turistico.

- Fomentar el desarrollo gastronémico y comercial, aprovechando las posibilidades que brinda el Cédigo
Urbanistico en los distintos sectores aledafios al camposanto.

Nuevas disponibilidades espaciales
Como se explico, no se consideran como disponibilidades espaciales Unicamente a los espacios bajo el

viaducto, sino también a las bodegas que se encuentran en venta en el terreno lindero a la estacion de Paternal.
Por este motivo, la propuesta se desarrolla casi exclusivamente en esos lotes, tomando en cuenta que las areas
del bajo viaducto ya tienen un proyecto posible aprobado por el Gobierno de la Ciudad. De este modo, se
plantearon las siguientes estrategias:

- Planificar espacios de transicion y permanencia, que sean inclusivos e inviten al usuario a utilizarlos.

- Promover la economia barrial planificando un nuevo Distrito del Oficio con facilidades para
emprendedores de la zona.

- Fomentar el desarrollo de eventos comunitarios, facilitando los espacios para realizarlos.

- Integrar elementos de infraestructura verde, como veredas mas anchas que conformen parques
lineales, ciclovias o huertas comunitarias.
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- Generar corredores verdes en las avenidas, vinculando distintos puntos de interés comun para
fomentar su uso peatonal.

Barrios populares
En referencia al tercer eje problematico planteado, se propuso el tercer objetivo, con sus respectivas

estrategias, para ayudar a la poblacién que se encuentra en estas condiciones vulnerables. Como ya se
menciono, no se tuvo solo en cuenta a los barrios populares de La Carbonilla y de Biarritz y Espinosa, en
Paternal, sino que también se considerd el asentamiento informal de Warnes y Newbery, ubicado en los limites
de Chacarita.

- Reurbanizar La Carbonilla y Biarritz y Espinosa, tomando aspectos de la Ley 5799 de 2017, utilizada en
el Barrio Fraga

- Lograr la continuidad de la trama urbana en los sectores ocupados por barrios populares, tanto a nivel
peatonal como vehicular.

- Generar areas de esparcimientos recreativo y recorridos deportivos, que ayuden a los vecinos a
vincularse entre si y con el resto del barrio.

- Integrar urbanamente las distintas comunidades, evitando la segregacion racial o cultural a través de
intervenciones inclusivas que permitan que los vecinos interacttien entre si.

- Acompafiar el proceso con estrategias de inclusidn e integracién laboral, para dar un enfoque integral a
la propuesta.

- Recuperar la tipologia de la casa taller, adaptandola a las necesidades actuales que pueden tener los
vecinos del barrio La Carbonilla.

Parte 10. ; Como lograr el barrio deseado?

A partir de los objetivos y las propuestas o iniciativas planteados en el apartado anterior, se detallaron atin mas
estos Ultimos, usandolos como base para proponer unos primeros bocetos para el futuro proyecto.

En primera instancia, se encuentra el tema critico de los limites del sector sur de Chacarita, principalmente los
que se encuentran delimitados por el Cementerio. Posterior a todo el analisis e investigacion previamente
desarrollados, se llegd a la conclusién que la mejor forma de poner en valor la necrépolis es revitalizando sus
bordes, una accién que no sélo seria beneficiosa para Chacarita, sino que también traeria mejoras para los
barrios de Villa Ortizar y Paternal. Para organizar mejor los proyectos que se quieren plantear, se los organizara
a partir de sus lineamientos.

o Mejorar la continuidad en la trama urbana.

En principio, el cementerio no es el Unico elemento que interrumpe la trama urbana. La existencia del
ferrocarril Urquiza significa, como ya se desarroll, un impedimento a la comunicacién entre Chacarita y
Villa Ortdzar, con lo cual se plantea la apertura de pasos a nivel vehiculares, ademés de nuevos pasajes
peatonales. Por otra parte, volviendo al cementerio, la apertura de nuevas entradas que sean el remate de
la trama urbana existente seria una buena forma de sembrar el interés de ingresar al mismo. Finalmente,
como ultimo proyecto para este lineamiento, se propone el ensanche de veredas, puesto que poder circular
peatonalmente también es un elemento clave para mejorar la continuidad y conexién entre barrios. Por este
motivo, un ensanchamiento de las aceras podria ser una opcion para crear espacios publicos atractivos que
vinculen los barrios.

e Puesta en valor del cementerio y su perimetro.
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Acompafiando el proceso de revitalizacién que esta llevando a cabo el Gobierno de la Ciudad, se propone
extenderlo a las zonas mas afectadas por el desuso y la vandalizacion. Para esto, se proponen distintos
tratamientos a los diferentes sectores del muro perimetral, ya sea mediante murales pintados por artistas
elegidos por medio de un proceso democratico o, incluso, llevados a cabo por los mismos vecinos.
Adicionalmente, y rescatando el proyecto de crear nuevos ingresos al camposanto, se propone darle mayor
impronta a los mismos, interviniéndolos de forma artistica o arquitectonica, de modo que no sea unicamente
una puerta de hierro con una casilla de seguridad, sino que represente, de algun modo, todo el valor
histérico y patrimonial que se encuentra en su interior. En conjunto con el patrimonio, se plantea revisar el
catalogo de bienes, incorporando nuevos monumentos que se hallen en su interior, restaurandolos con
equipos especializados en conservacion.

e (Generar nuevos espacios de permanencia Y transicidén en el entorno del cementerio.

Este lineamiento se basa en la creacion y revalorizacion de espacios en el entorno inmediato del
cementerio, es decir, en las manzanas aledafas. En primer lugar, se plantea la incorporacién de
infraestructura que incentive la participacion comunitaria en los espacios publicos ya existentes, junto a
nuevos equipamientos, pensados de acuerdo a las necesidades y posibilidades de cada sector,
acompafiando los planes que propone el gobierno para esta area. Finalmente, se propone continuar con un
proyecto truncado de la comuna: la creacién de un parque en la zona sur del cementerio. Como se
desarrollé en apartados anteriores, el sur del cementerio funciona como “patio trasero”, siendo el area que
en peor estado se encuentra. Por este motivo, se retoma la iniciativa de tomar algunas hectareas para
desarrollar un parque, que al mismo tiempo contenga memoriales de personas que se encuentren en el
camposanto.

En segundo lugar, se encuentra el tema critico de la segregaciéon social y urbana de los barrios populares.
Como se menciono en el apartado 3, ya existe un proyecto impulsado por el Gobierno de la Ciudad para el
Barrio Fraga, con lo cual la propuesta que se plantea en el presente escrito es la implementacion de la misma
ley en el asentamiento Carbonilla, incorporando nuevas ideas que potencien el proyecto. Del mismo modo que
se desarrollé en el tema anterior, y con el fin de facilitar la lectura de los proyectos, se detallaran los
lineamientos estratégicos.

TIF

e |ntegrar a la poblacion urbana, social y laboralmente.

Para evitar la segregacion social de los vecinos de Carbonilla y de Biarritz y Espinosa, se pensaron
propuestas de indole urbano, que involucren al resto del barrio e incentiven a la participacidn colectiva en
ambito publico en diversas actividades. Para que esto sea posible, se propone crear espacios comunitarios
e inclusivos, como espacios verdes o similares en los que los vecinos puedan interactuar. Para la
reinsercion laboral, se propone una reversion de las casas taller, donde cada vecino que lo requiera pueda
tener acceso a un lugar de trabajo, o incluso a una capacitacion (una propuesta del Distrito del Oficio). En
cuanto a la integracion social, se plantearon viviendas comunitarias, donde las personas que viven alli no
s6lo sean pertenecientes al asentamiento, sino también vecinos del resto del barrio.

e Lograr continuidad en la trama urbana.

A raiz de la discontinuidad que se genera en la trama urbana en el sector sin urbanizar del barrio popular,

se propone, en conjunto con su urbanizacion, la apertura de nuevas calles que mejoren la movilidad interna.
Adicionalmente, la propuesta contaria con un ensanche de veredas, motivando y facilitando asi la movilidad
peatonal, creando espacios publicos en los que los vecinos puedan disfrutar en comunidad. Al ser un sector
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bien conectado en cuanto al transporte publico, se incorporarian bicisendas y estaciones de ecobici,
promoviendo un medio de transporte sustentable que permita apreciar el espacio urbano con otra
perspectiva.

o Mejorar las condiciones de habitabilidad.

El urbanizar el barrio popular es un aspecto clave del proyecto. Sin embargo, se considera también que el
mejorar las condiciones de habitabilidad no sdlo se trata de tener una vivienda digna, sino también de tener
espacios verdes a los que se pueda acceder faciimente para disfrutarlos. Por lo tanto, una de las
propuestas se basa en incorporar espacios publicos y mejorar los servicios ya existentes, garantizando el
acceso a todo el barrio. Paralelamente, y a modo de crear un proyecto de carécter arquitectonico, se
propone que las nuevas viviendas cuenten con zonas donde se incentive la interaccion comunitaria, ya sea
mediante talleres comunes u otras iniciativas de indole similar.

Finalmente, abordando el tercer tema critico se encuentran las nuevas disponibilidades espaciales, generadas a
partir de las bodegas y depdsitos en venta. Para esta cuestién, se propone el aprovechamiento de estas nuevas
disponibilidades espaciales creadas a partir del elevamiento de las vias, permitiendo un desarrollo planificado
segun las necesidades que se crean pertinentes. Nuevamente, con el fin de ordenar la lectura de los proyectos,
se los ordena de acuerdo a los lineamientos estratégicos propuestos.

e Planificar espacios de transicion.

Como se menciono, se pretende planificar los espacios segun las necesidades del sector que se esté
interviniendo. De este modo, se considera que el sector sur del bajo viaducto deberia ser un espacio de
transicion, generando recorridos gastronémicos y comerciales para crear movimiento peatonal en una zona
que carece de dicha circulacion. Esta accidn también tiene intencién de incentivar la creacién de un centro
secundario que funcione tanto para Chacarita como para Paternal. En conjunto con esto, se incorporarian
también equipamientos y luminarias necesarias para un recorrido agradable para el usuario.

e Promover la economia barrial.

Mediante la creacién de un Distrito del Oficio, se busca promover el desarrollo de emprendedores locales,
no sélo facilitdndoles el espacio para establecer sus negocios, sino también brindandoles talleres o
capacitaciones que les permitan el perfeccionamiento de su emprendimiento. Del mismo modo, seria una
iniciativa acertada incorporar, en algun sector del recorrido, una Feria de la Ciudad, donde artesanos
puedan exponer y vender sus productos. De este modo, se recupera de una forma innovadora, la identidad
industrial del barrio, recomponiendo el tejido con la creacidn de talleres.

e Planificar espacios de permanencia.

En conjunto con las propuestas del primer lineamiento de este tema, se propone que parte del terreno
donde se instalara este Distrito del Oficio se destine a espacio publico verde. A raiz de esto surge la
necesidad de incorporar nuevos equipamientos, creando variedad de actividades que resulten atractivas no
s6lo para los vecinos de estos barrios, sino también para el resto de la ciudad.

Relevamiento de posibles programas de innovacion

A partir de todo lo desarrollado e investigado, se pensaron posibles programas que ayuden a mejorar la
situacion de Paternal, teniendo en cuenta los proyectos en curso y a futuro que tiene la ciudad y la comuna.
Para estos programas, la principal premisa es que fueran innovadores, un aspecto que puede pensarse de
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muchas maneras. En este escrito, se considerd innovacion la resolucién de distintas problematicas urbanas que
existen en la zona desde hace varios afios, dificultando el trénsito por el barrio y haciéndolo poco atractivo. Otra
cuestion que se tuvo en cuenta fue el dificil acceso a la vivienda que tiene CABA en 2023, con lo cual no se
concibe a la innovacion como algo tecnoldgico, sino mas bien como algo que mejore la calidad de vida de los
vecinos desde un proyecto multidimensional, que cubra varias necesidades al mismo tiempo.

Esta pieza multidimensional ocuparé el predio de las bodegas en venta, y servird como articulacion entre
Chacarita y Paternal. En la misma se encontrara el Distrito del Oficio, un conjunto de edificios que buscan
rescatar la identidad industrial del barrio, al tiempo que sirven como espacios de aprendizaje y produccion de
distintos oficios. Al mismo tiempo, se plantea la reurbanizacién del barrio Carbonilla, para el cual se disefiara
una reversién de las casas taller tan comunes en esta zona. Todos estos programas estaran cosidos mediante
espacio publico, algo que no solo conectara las piezas del proyecto, sino que también lo hara con el resto de la
ciudad.

Articulacion con las demas zonas examinadas

En base a todo el relevamiento e investigacidn realizadas en el sector, es clave resaltar que su progreso, tanto
urbano como social, va acompafiando el crecimiento del resto de la ciudad. En este aspecto, se pensaron
también algunos programas e ideas para mejorar la vinculacién de Chacarita con los barrios vecinos y con el
resto de la ciudad.

En lineas generales, el proyecto se conecta, superficialmente, con los lineamientos de crecimiento que plantea
el Gobierno de la Ciudad.

- Corredores verdes en vias del tren y avenidas: a pesar de que la Ciudad de Buenos Aires, en conjunto
con el gobierno nacional, estuvo realizando la infraestructura necesaria para elevar las vias de las
distintas lineas de ferrocarril que la atraviesan, varias de ellas atin no han atravesado este proceso. Los
motivos son diversos, por lo cual se plantea la creacién de corredores verdes en las zonas donde
pasan los ferrocarriles, ya sea con la creacién de parques lineales en su trazado como mediante el
aumento del arbolado.

- Tratamientos de los tres bajo viaductos: como se menciond anteriormente, otras lineas de ferrocarriles
han atravesado el proceso de elevar sus vias, generando un nuevo espacio vacante. Lo que se
propone es aplicar un tratamiento similar a estos diferentes viaductos, para generar una articulacion
entre barrios y con el resto de la ciudad, siguiendo con un mismo lenguaje.

- Espacios verdes en los grandes predios: hay varios predios, como el cementerio, la carcel de Devoto,
el predio ferial de Colegiales, el sector ocupado por el asentamiento La Carbonilla en Paternal o la sede
de la UBA en el barrio de agronomia, que podrian ser puestos en valor para mejorar el
aprovechamiento de suelo y el nivel de vida de los vecinos. Se propone utilizar partes de los grandes
predios que se encuentran disponibles para realizar nuevos espacios verdes.

Por ofra parte, el proyecto se conecta directamente con otras intervenciones que se estan planteando, en el
marco de la materia Trabajo de Investigacion Final, dictada en UADE. Las mismas ocurren en los barrios de
Villa Devoto y Parque Patricios, donde se propusieron distintos espacios para capacitaciones y demas usos
educativos. De este modo, se crean tres nuevos sectores en la ciudad dedicados a la educacion, todos con
diferentes enfoques. También se busca una articulacién con la iniciativa de los distritos que propone el gobierno,
vinculando especialmente con el ya existente distrito del vino, recuperando las antiguas bodegas que se
encuentran en Paternal.
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Parte 11. Ubicacion del proyecto y disefio urbano

Recapitulacion y justificacion del proyecto

Para volver un poco al eje de la investigacion, se mencionaran los aspectos claves que justifican la eleccion del
terreno elegido para intervenir. Posteriormente, se exponen nuevamente los objetivos, para tenerlos presentes
al momento de disefar la intervencion.

Terrenos extensos que funcionan como tapon en la trama urbana: el eje Chacarita-Paternal, como se
menciond en apartados anteriores, se encuentra fragmentado por manzanas atipicas, muchas de ellas
extensas y que taponan el entramado urbano (ver pagina 9). Adicionalmente, varios de los mismos se
encuentran cercados por ser privados, o de uso publico restringido®!.

Pasado fabril presente: la zona estudiada, principalmente del barrio Paternal, se encuentra surcada por
antiguas bodegas e industrias, que antafio se conectaban mediante las vias ferroviarias (ver pagina 6).
Al mismo tiempo, se ve muy presente la existencia de casas-taller, un resquicio del pasado de la zona,
donde muchos vecinos practicaban un oficio en el taller de su propia casa,

Barrios populares que no cuentan con plan de urbanizacion: si bien el Barrio Fraga se urbanizé gracias
ala Ley de Integracién Socio-urbana, hay otros barrios populares que se encuentran en el area a
intervenir: La Carbonilla y el asentamiento Biarritz y Espinosa. Ambos se encuentran un terreno
perteneciente al ferrocarril, creando una tira de viviendas precarias que lindan con las vias del
ferrocarril San Martin.

Conectividad con el resto de la ciudad: a pesar de encontrarse atravesado por “tapones”, la zona a
intervenir tiene potencial para mejorar su conectividad con el resto de la ciudad. En su cercania se
encuentran avenidas con gran flujo vehicular (San Martin y Warnes) y el ferrocarril San Martin, aunque
dicha potencialidad se ve imposibilitada por la poca inversién y desarrollo en esta zona de la ciudad.

En cuanto a los objetivos, se retoman en este apartado para asegurar el cumplimiento de los mismos mediante
la intervencion planteada.

Revalorizar y consolidar los limites entre Chacarita y Paternal, recuperando los rasgos identitarios.
Para este punto se toma en cuenta una perspectiva sustentable, que permita fomentar un desarrollo
sostenible en el tiempo.

Aprovechar las nuevas disponibilidades espaciales y planificar su desarrollo. Este punto aplica tanto
a las trazas generadas bajo el viaducto como a la posible desocupacion de lotes en las inmediaciones
del cementerio, correspondientes a galpones o industrias.

Crear un distrito que sirva como articulacién urbana entre barrios y que ayude a la integracion social de
la poblacién de los barrios populares.

Integrar socio urbanamente los barrios populares La Carbonilla y Biarritz y Espinosa. Aqui no solo se
tienen en cuenta este asentamiento, sino que también se contemplan las situaciones de viviendas
informales que se dan en los sectores del bajo viaducto.

Masterplan
Para explicar el disefio de la intervencion, se ira de lo general a lo particular, detallando primero aspectos

globales que se tuvieron en cuenta (relacion con el resto de la ciudad, conectividad) hasta llegar a cuestiones
particulares e inherentes al proyecto en si (disefio urbano, vinculacién con el entorno).

91 Con uso publico restringido se hace referencia a que, a pesar de ser predios publicos, como el Centro Garrigos, se
encuentran cercados y no se los puede utilizar libremente.
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La intervencidn se encuentra contenida por la traza de los ferrocarriles Urquiza y San Martin, abarcando el sur
de Chacarita y una porcion de Paternal. Se busca conectar, mediante corredores verdes y deportivos, los
predios de gran tamafio que fragmentan la zona, como el cementerio, el hospital Alvear, la facultad de
Agronomia, entre otros. En estos recorridos se busca fomentar la movilidad sostenible, priorizando la circulacién
peatonal y en bicicleta. También se tuvo en cuenta el flujo de personas que se concentra en el Centro de
Trasbordo Federico Lacroze, y en la estacién intermodal que se propuso en el curso para Villa Crespo,
poblacién que se busca atraer hacia el area de intervencion.

Para el cementerio, se propone retomar el proyecto truncado que propuso el Gobierno de la Ciudad,
desmaterializando el sector sur del camposanto, abriendo su perimetro para que sea accesible por el publico y
poniendo en valor las tumbas mas recientes que se encuentren en ese sector. También se plantea la
continuidad de Av. del Campo, pero con circulacion vehicular restringida sélo para los usuarios del cementerio.
Estas acciones permitirian poner en valor a la necrdpolis, generando un nuevo recorrido peatonal atractivo para
turistas y un museo a cielo abierto de las distintas formas de arte y arquitectura que se encuentran en el mismo.
Finalmente, se propone la puesta en valor de los nichos sobre Av. Newbery y del memorial a los desaparecidos
durante la Ultima dictadura militar de Argentina.

Para el viaducto del San Martin, la propuesta es la prolongacién del mismo hasta llegar a la Av. General Paz,
considerando que es un proyecto a largo plazo que llevaria una cantidad considerable de tiempo y dinero. La
decision fue tomada en base a dos cuestiones: primero, se liberaria la traza de varias calles, mejorando la
movilidad. En segundo lugar, al elevar las vias, se deberia anular el puente vehicular de Av. San Martin, que
genera espacios urbanos poco atractivos para la circulacion peatonal. Adicionalmente, esta accién aumentaria
el valor del suelo en el area, y permitiria la continuacion del corredor comercial existente en esta avenida. En la
parte que ya se encuentra construida del viaducto se respetaria el proyecto existente.

Los barrios populares La Carbonilla y Biarritz y Espinosa seran reurbanizados, sin trasladar a la poblacion a
otras viviendas sociales. Lo que se busca con esta accion es permitirles a los vecinos quedarse en un sitio que
conocen y que estan acostumbrados o arraigados. En cuanto a los nuevos edificios, se plantearon viviendas
comunitarias®, con una tipologia edilicia que se detallara mas adelante.

Las bodegas antiguas que se encontraron en Paternal, ubicadas sobre Av. San Martin, seran recicladas para
nuevos usos, preservando sus fachadas y creando nuevos recorridos y espacios publicos entre ellas,
vinculandolas con el nuevo proyecto. Adicionalmente, se planted un camino entre ambas que dirija directamente
al Distrito del Oficio, utilizando ambos edificios como puerta de entrada que recupera la identidad que antafio
tenia el barrio.

92 E| concepto de viviendas comunitarias se desarrollara a detalle en la parte 12, pero a grandes rasgos es un modelo de
vivienda donde convivan la inversion publica y privada.
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La creacion del Distrito del Oficio se vincula con los distritos ya existentes de la Ciudad, que incentivan distintas
industrias, ademés de tomar en cuenta otras intervenciones urbanas que proponen otros equipos de trabajo de
la cursada de Trabajo de Integracion Final. Una de estas propuestas es un cuadrilatero educativo, en Villa
Devoto, que supone un espacio de universidades orientadas al desarrollo de nuevas tecnologias. También se
propone la vinculacion con Parque Patricios y el distrito tecnolégico, un sitio en el que se proponen
capacitaciones y se encuentran instaladas diferentes empresas de este rubro. El objetivo del D.O% es promover
el aprendizaje y labor de un oficio, retomando la identidad de Chacarita y Paternal con las casas taller. La
intervencion contendria areas claramente diferenciadas, destinadas a capacitaciones, talleres y areas de
exposicion, unidos con espacios publicos flexibles, que se detallaran en el apartado 12. Algunos oficios
considerados para disefiar la intervencidn fueron carpinteria, herreria, jardineria, costura, artesanias, entre
otros.
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Primeros esbozos de la ubicacién de proyecto y su relacién con el resto del entorno.

Grafico de elaboracion propia.

93 Distrito del Oficio
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Intervencion en area especifica
El area particular a intervenir es el poligono que contiene al barrio La Carbonilla, las vias del ferrocarril San

Martin y los lotes de las bodegas en venta que se encuentran sobre Av. Warnes.
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Imagen de elaboracién propia, creada a partir de una imagen del sitio sacada con Google Earth.

En primera instancia, se propone la apertura de seis nuevas calles: tres de convivencia, que servirian para
comunicacion interna del proyecto, una calle vehicular y dos avenidas. De este modo, se fragmenta el tapdn que
supone este predio, generando nuevas circulaciones que conecta de norte a sur y de este a oeste.

- Dos de las calles de convivencia se plantean en la urbanizacion de Carbonilla, para comunicacién
interna de los vecinos con el resto de la ciudad. La tercera corre paralela al ferrocarril San Martin, del
lado norte, sirviendo como espacio de estacionamiento y para circular mientras se encuentra en obra la
elevacion de las vias.

- Lacalle de circulacion vehicular se trazd en base a una calle de servicio interna del Hospital Alvear ya
existente. La apertura de la misma permitiria limpiar la traza de Punta Arenas, liberando su transito en
el sentido norte-sur.

- Encuanto a las avenidas que se abren, una es la continuacién de la ya existente Av. Teniente General
Donato Alvarez, extendiendo su traza para que atraviese el predio y genere continuidad en el sentido
norte-sur. La segunda propuesta es para crear un vinculo entre Av. Warnes y Av. San Martin, con lo
cual se genera una calle nueva, la Av. de los Oficios, que busca la fluidez entre las previamente
mencionadas.
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Plano de planta baja del sitio a intervenir. Propuesta completa, al norte el D.O y al sur
la urbanizacion de los barrios populares.

En esta zona se encontrara una continuacion del viaducto San Martin, que ayudara a sectorizar la intervencion
en dos areas: el Distrito del Oficio y el sector residencial. Para evitar que se generen las problematicas que
conlleva la elevacion del ferrocarril, se plantearon distintos programas que atraeran publico y movimiento a la
zona. Para el disefio de los parques, se realizé de acuerdo a las cualidades morfoldgicas de los nuevos edificios
propuestos, siguiendo un formato de grilla y planteando programas especificos segun los nuevos usos (ver parte
12). Tanto los espacios verdes como los secos fueron pensados para poder ser utilizados como parte extra de
los talleres o aulas. Adicionalmente, se tomo la decision de aplicar las soluciones del urbanismo tactico®,
creando un camino con un solado distinto que unifica a toda la intervencion. EI mismo funciona también como
un guifio al pasado industrial y vitivinicola de Paternal, tomando una paleta de colores similares a los del vino
tinto. Este cambio de solado remata en edificios 0 en plazas secas con distintas intervenciones pensadas de
acuerdo a qué usuarios estan destinadas (familias, nifios, personas que trabajen en el D.O, entre otras).

La intervencidn en la zona comienza desde las bodegas recicladas ubicadas en Av. San Martin, donde se abre
un camino que sirve de recorrido hacia el Distrito del Oficio. EI mismo se encuentra atravesado por pequefios
espacios publicos, y tiene las mismas estrategias de urbanismo tactico que el camino articulador previamente
mencionado.

9 Segun el departamento de habitat de la ONU, el urbanismo tactico se define como “un proceso colaborativo para
recuperar el espacio publico y maximizar su valor compartido. Se realiza a fravés de intervenciones ligeras, de bajo costo y
rapida implementacion para explorar alternativas de mejora de los espacios. Si las intervenciones traen beneficios y
cambios positivos para la poblacion, podrian realizarse de manera permanente”.
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Parte 12. Proyecto arquitectonico

Urbanizacion de La Carbonilla y Biarritz y Espinosa
Urbanizar un barrio popular supone una serie de situaciones delicadas para la poblacion, principalmente el

pasaje de la vivienda informal a la formal, con todos los cambios que eso conlleva. También existe la
estigmatizacion de la poblacion, entre otras cuestiones sociales, que pueden generar segregacién y
complicaciones a la hora de integrar a las personas en situaciones vulnerables. Por estos motivos, se proponen
viviendas comunitarias, una tipologia edilicia en la cual conviven inversores privados con la poblacién del barrio
informal, evitando asi la segregacion social e incentivando la interaccion entre ambas partes.
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Plano de planta baja de la urbanizacién de los barrios populares.

Este gesto de la vivienda comunitaria esta acompafiado de una reversion de la casa taller, recuperando esa
caracteristica identitaria del barrio. Estos talleres se encuentran en la planta baja de cada bloque, subdivididos y
mezclados con comercios necesarios para el barrio (mercados, kioscos y demas rubros de alimentacion). Esta
idea del taller funciona como estrategia de integrar laboralmente a la poblacidén que carezca de empleo,
dandoles la posibilidad de tener su propio negocio. Adicionalmente, las viviendas funcionan en conjunto con el
Distrito del Oficio, donde las personas que lo necesiten puedan capacitarse y mejorar sus habilidades, contando
con las aulas y maquinarias necesarias para este fin. Los edificios tienen cuatro pisos de departamentos,
rematando en terrazas verdes para uso de los vecinos, sumando superficie absorbente a la intervencion.

Para materializar estos nuevos bloques, se utilizé como inspiracién las antiguas bodegas, tomando materiales
como el ladrillo, el hormigén y el hierro, combinandolos para crear una estética industrial. Se tom6 la decision de
crear, en algunos sectores, muros con pieles de ladrillo calado, para dar privacidad a los interiores de los
departamentos y para que las envolventes tengan un tratamiento especial.
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Render a modo de esquema de
la espacialidad que generala
urbanizacién. Materializado en
ladrillo y hormigén visto.

Render de la espacialidad que
generan los talleres en la planta
baja.

Distrito del Oficio

A nivel urbano, la totalidad del D.O se comprende entre Chacarita y Paternal, retomando la identidad industrial
de ambos barrios. La sede central del mismo ocupa el terreno de las bodegas en venta sobre Av. Warnes,
conteniendo distintos modulos de edificios relacionados entre si, generando una arquitectura de sistemas,
donde cada modulo tiene un uso especifico y se conecta con el resto mediante el espacio publico. En la sede se
ofrecen capacitaciones, talleres con y sin maquinaria para trabajar, espacios de oficinas y exposicién, junto con
un area gastronémica y de esparcimiento.
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Plano de planta baja donde se pueden ver los diferentes mddulos de
talleres, aulas y oficinas.

Modulacion
Al modular el sistema, se eligié una cuadricula de cinco metros por cinco metros, teniéndola en cuenta tanto

para los edificios como para el espacio publico. Algunos de los oficios considerados para el desarrollo del
proyecto fueron: carpinteria, herreria, plomeria, costura, jardineria y distintos tipos de artesanias (como
ceramica o pintura). De este modo, se crearon seis tipologias edilicias segun el uso al que se destinan.

- Tipologia A, talleres

Consolidados en forma de L, se plantearon dos edificios opuestos, generando un espacio central entre
ambos que sirva como una expansion de los mismos. Esto fue pensado en caso de necesitar mas
espacio para el taller, o incluso para poder trabajar en un area semicubierta mediante las aberturas que
se pueden abrir completamente, liberando los vanos. De igual manera, se plante6 un espacio flexible,
que pudiera adaptarse a las necesidades de los distintos oficios. Interiormente, cuenta con el lugar
necesario para la colocacion de mesas de trabajo, incluyendo un pequefio depdsito para guardado de
materiales o elementos varios.
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- Tipologia B, talleres con maquinaria

Disefiados en forma de U, estos talleres cuentan con la infraestructura necesaria para poder conectar
la maquinaria que requiere el aprendizaje de los distintos oficios. Al igual que en la tipologia anterior, se
propuso un espacio flexible interior-exterior, con un semicubierto que permite trasladar el mobiliario
hacia afuera para trabajar.

- Tipologia C, aulas para capacitacion

Planteadas en forma de rectangulo, cada modulo contiene dos aulas para una capacidad de
aproximadamente cincuenta personas. Algunos de estos espacios no solo fueron pensados como
salones tradicionales, sino que también se incluyd que uno contenga computadoras para dar clase. A
diferencia de las tipologias anteriores, estas no se abren a su entorno.

- Tipologia D, aulas para jardineria

Morfoldgicamente, se pensaron como invernaderos, preparados para abrirse hacia el centro y que se
pueda trabajar en conjunto en el espacio de tierra que se genera entre ambos. Estos edificios sirven
tanto para capacitacion como para aprendizaje en jardineria.
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- Tipologia E, médulo sanitario

Dispersos entre los distintos edificios se encuentran los modulos sanitarios, que contienen un bafio de
mujeres, uno de hombres y otro para discapacitados. En conjunto, se le sumé un espacio de guardado
para los usuarios.

- Tipologia F, oficinas y gastronomia

En la pieza central del proyecto se plantearon médulos de oficinas administrativas y un area
gastrondmica, que a su vez sirve como taller para las personas que se capacitan en gastronomia. Los
cuatro médulos se encuentran unidos por un espacio central semicubierto, en el que se propone un
escenario para exposiciones y por el cual circula el camino planteado con urbanismo tactico. Este
edificio es el Unico que tiene dos niveles, puesto que es la pieza principal del distrito, donde se puede
obtener informacién sobre los servicios y la utilizacién de las facilidades.
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Render del espacio central de
exposiciones semicubierto.

Tratamiento bajo viaducto
Como se menciono en la pagina 43, el viaducto es un proyecto a largo plazo por su complejidad y su elevado

costo. Por este motivo, se tomd un escenario ideal, en el cual el viaducto se encuentra terminado (en el
apartado de Etapabilidad se explicara como funciona la intervencidn, con y sin la presencia de las vias
elevadas). Para evitar el desuso y potencial informalidad de las nuevas disponibilidades espaciales, se
plantearon distintos usos en el tramo comprendido en la intervencién,

En primera instancia, para el sector compartido con el muro del Hospital Alvear se propone la continuacion del
eje comercial que tiene lugar en Av. San Martin, con comercios de afluencia metropolitana, que atraigan
poblacién de distintos sectores de la ciudad. Por otra parte, en la traza que se comparte con el D.O se
encontrarian showrooms% de los distintos emprendedores que utilicen las facilidades del mismo, brindandoles
asi un espacio donde exponer y vender sus productos. Adicionalmente, se incorporé un edificio cultural, con el
fin de que los vecinos tengan un lugar de encuentro y esparcimiento. Todas estas construcciones utilizarian el
propio viaducto como losa, incorporando un recorrido por debajo del mismo.

Tratamiento de espacios publicos
Para el disefio de los espacios publicos, se tomaron como guias los edificios del D.O, generando espacios

verdes entre ellos, conectados con caminos. Como se mencion6 en algunas de las tipologias, algunos modulos
tienen sectores semicubiertos que les permiten abrirse hacia los parques, tomando parte del espacio publico
para trabajar. En lineas generales, todas las plazas creadas en el D.O son para uso de las personas que
realizan alguna actividad en el distrito, sirviendo como &rea de esparcimiento. Para el sector de la estacion
Paternal se plante6 una plaza mayormente seca e intervenida con el disefio de urbanismo tactico que
caracteriza a la zona. Considerando que es un &rea transitada peatonalmente, se decidio dejar la circulacién
libre, para no generar molestias a los peatones que necesiten utilizarla. Finalmente, en la manzana que resta de
la urbanizacién, se generd una plaza que tiene un caracter familiar, apuntada a nifios y familias que quieran
utilizar ese espacio.

9 Un showroom es un espacio de exposicién de productos, de los que se puede 0 no tener stock, para mostrarle a
potenciales clientes.
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Todas las piezas estan vinculadas entre si no solo por su estética similar, sino también por un recorrido
intervenido para resultar mas atractivo a los peatones. El color de este camino y las plazas secas en las que
remata fue inspirado en los colores del vino y del ladrillo, recordando el pasado vitivinicola e industrial que solia
caracterizar al barrio. De este modo, se le da al conjunto un sentido de unidad, compartiendo la estética edilicia
con las intervenciones en los espacios publicos.

Materializacion del conjunto.

Etapabilidad

Debido a las dimensiones de la intervencidn, se plantearon etapas para llevarla a cabo. Las mismas fueron
determinadas por un orden de criticidad, establecido por los distintos programas que tiene el proyecto.

En primer lugar, la prioridad es la urbanizacién de los barrios informales La Carbonilla y Biarritz y Espinosa. Es
necesaria la reubicacion temporal de las personas en viviendas vacantes, como pueden ser las del Barrio Fraga,
durante el primer periodo de urbanizacién. Una vez terminadas algunas viviendas, se trasladara a las familias
para continuar con la segunda parte. Al mismo tiempo que ocurre esto, se comenzara la obra de la Avenida de
los Oficios, para mejorar la conectividad entre barrios, y también se crearan los parques que corresponden a las
manzanas de viviendas.

Una vez finalizada la urbanizacion, que supone un aumento en el valor de suelo de la zona, se continuara con el
reciclaje de las bodegas, incentivando su compra a algun privado que quiera invertir en la zona. En conjunto, se
empezaran las obras para el espacio publico comprendido entre ellas, junto con el camino que guia al D.O.

El siguiente paso es la construccion del D.O, ejecutando primero las oficinas, luego los sanitarios, y finalmente
todos los médulos dedicados a la educacién en un oficio. Junto con esto se realizara el espacio publico y la
apertura de las calles previamente propuestas.

Finalmente, y como se menciond en reiteradas ocasiones, la continuacion del viaducto es algo costoso y que
lleva una cantidad considerable de tiempo en obra. Por este motivo, es el tltimo paso en las etapas del
proyecto, y se contempla que tal vez el gobierno no considere necesaria la extension del mismo. Si bien se
sugiere la elevacion de las vias, ya que supondria una mejora considerable a nivel urbano (tanto en valor de
suelo como en movilidad), la intervencion puede funcionar perfectamente sin la existencia de un viaducto. La
Unica consideracion a tener en cuenta es la apertura de pasos a nivel de las calles planteadas, para lograr paliar
asi el efecto tapon que tenia el lote original. En el caso que si se aprobase la extension, primero se ejecutaria la
continuacion del corredor comercial de San Martin, para finalmente terminar la obra con los showrooms y centro
cultural del D.O.
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Financiamiento
Considerando que es un proyecto extenso, que requiere una gran inversion de capital, se decidi6 optar por una

iniciativa publico-privada para la gran mayoria de los edificios y espacios publicos. La apertura de nuevas calles
y la potencial continuacion del viaducto correrian por parte del Estado. Para explicar mejor el financiamiento, se
dividié en tres sectores distintos, a pesar de que en realidad funcionan todos como una gran pieza.

Sector 1, urbanizacion de La Carbonilla y Biarritz y Espinosa
Considerando que los asentamientos se encuentran en terrenos del ferrocarril, el primer paso seria la cesion del

mismo del Gobierno Nacional al Gobierno de la Ciudad, para asi poder ejecutar la obra. En segunda instancia,
se sancionaria una ley de similares caracteristicas a la que se utilizo para la ejecucion del Barrio Fraga, la Ley
5799. Con todo esto en orden, se procederia a comenzar la urbanizacién, con un 70% de inversion privada y un
30% de gasto publico. Los privados serian, en este caso, personas de clase media que pudiesen acceder a un
crédito para comprar una vivienda, mientras que el Estado se encargaria de cubrir a las personas del
asentamiento. Vale recordar que estas viviendas cuentan con un zécalo comercial en planta baja, en parte
ocupado por talleres y en parte por comercios barriales, cuyos duefios se encargarian del mantenimiento del
espacio publico de este sector, ya sea mediante la contratacién de una empresa privada o con impuestos
destinados a este fin.

Sector 2, bodegas y depdsitos
Comprendido también como el D.O, este sector se sustentara exclusivamente con inversiones de privados,

contando solamente con gasto publico para la sancion de la ley que establece que la zona es un distrito y para
la proteccion patrimonial de las bodegas. De este modo, mediante beneficios impositivos, los privados invertiran
en la zona, tanto para la creacion de los nuevos médulos del D.O como para el reciclaje de las bodegas que se
encuentran sobre Av. San Martin. Se investigaron algunas empresas que podrian estar interesadas en esta
inversién, como la Red Educativa Nacional, algunos colegios técnicos privados o incluso universidades o
institutos que se dediquen a la capacitacion.

Sector 3, bajo viaducto
Considerando que la continuacion del viaducto es 100% gasto publico, se propone la concesion del area debajo

del mismo para paliar los efectos de los costos. Las condiciones de la concesién serian similares a las del
ferrocarril Mitre (ver pagina 20), de modo que quedarian disponibles para la explotacion de un privado. Por otra
parte, los espacios que se comparten con el D.O serian, por un lado, inversién de los emprendedores que
quieran establecer un showroom, y, por otra parte, de las mismas empresas que ya se hayan instalado alli.
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Conclusiones finales

A raiz de la investigacion y analisis, y con motivo de cierre de este trabajo escrito, se exponen unas ultimas
reflexiones en unas pocas lineas, para sintetizar todo lo desarrollado.

El eje Chacarita-Paternal en 2023 es un reflejo de la obsolescencia de la zonificacion de usos, que genera
muchisimo crecimiento en algunos sectores de la ciudad por algin tiempo, mientras que otros terminan en la
decadencia y excluidos. Ambos barrios tuvieron su momento de prosperidad y, a pesar de la existencia de una
pieza compleja como el cementerio, podian generar su aporte a la ciudad mediante sus industrias. Hoy en dia,
muchos galpones se encuentran en desuso, las bodegas abandonadas y en venta. El cementerio, que en su
momento fue un hito, albergue de numerosos monumentos flnebres, se ve en decadencia, saqueado y
vandalizado, producto de una sociedad que esta cambiando su pensamiento sobre la muerte y de un desinterés
por parte del Estado para evitar que llegase a esas condiciones. El eje Chacarita-Paternal quedé relegado,
mientras la ciudad progresaba a su alrededor y los barrios menos atractivos caian en desuso.

No obstante, resulta curioso que estos barrios se encuentren poco frecuentados, sobre todo por el crecimiento
que se desarrolla en sus vecinos. Chacarita es un barrio diverso, facilmente reconocible gracias a su valor
histdrico y patrimonial. Presenta variados aspectos positivos, como su mixtura de usos y servicios, facil acceso
en transporte publico y su corddn de espacios verdes en las cercanias al cementerio. Puede destacarse también
la concentracién de monumentos y bienes histéricos. Es un barrio que esta experimentando un proceso de
desarrollo comercial, gastrondmico e inmobiliario en el sector norte, acompafiando a sus vecinos Colegiales y
Palermo, que se encuentran en situaciones similares. Sin embargo, el sur cuenta una historia completamente
distinta, viéndose seriamente afectado por el descuido de la necrdpolis. La Paternal es un barrio que tiene el
potencial de crecer y desarrollarse en muchos sentidos, cercano a la facultad de Agronomia y con una identidad
marcada, pero abandonada.

Por estos motivos, se planted la idea de un proyecto que busque solucion a estas problematicas, que pueden
resolverse mediante estrategias urbanas para mejorar la ciudad. Por eso, el lineamiento principal fue revalorizar
el eje Chacarita-Paternal mediante la creacién de un nuevo Distrito del Oficio, donde se cubrieran no sélo las
necesidades urbanas (por ejemplo, romper con algunos tapones como el predio seleccionado), sino que
también se resolviese el problema del acceso a la vivienda y la integracién sociourbana.

Lo que se buscé en todo momento mediante la creacion del Distrito del Oficio no fue s6lo romper el tapon que
creaban los distintos usos que se daban en el terreno. El objetivo principal siempre fue recuperar la identidad
que une a ambos barrios, quiza mas presente en Paternal, pero aun latente en el sur de Chacarita. La
revitalizacion del area no sélo significaria progreso para toda la ciudad, sino que también cambiaria
rotundamente la vida de los vecinos, sobre todo aquellos de los barrios populares La Carbonilla y Biarritz y
Espinosa.

Puede que la idea de volver a lo manual, a lo artesanal, en un mundo que avanza a un ritmo acelerado, resulte
contradictoria. Sin embargo, hay que comprender que el progreso se puede interpretar de una infinidad de
maneras: para algunos seréa el avance tecnoldgico, para otros el crecimiento econdmico. En lo que compete a
esta investigacion, se considera que el progreso también esta en las cuestiones que muchas veces se pasan
por alto, aquellas que se consideran una problematica, pero que pocos plantean cdmo resolverla; la falta de
acceso a una vivienda digna. El gesto de urbanizar los barrios populares no fue Unicamente para darle acceso a
una vivienda, o para permitir que puedan capacitarse y ejercer algun oficio de su eleccion. La urbanizacion de
los barrios de emergencia es para que aquella poblacion que se vio relegada pueda volver a integrarse y
acompanar al progreso de la ciudad. Adicionalmente, en un mundo en el que los procesos se industrializan o
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automatizan, es necesario reincorporar los oficios manuales, recuperando la produccion artesanal, para evitar
su potencial pérdida.

Con esta intervencion se obtendrian variados beneficios a nivel urbano: mejoras en la movilidad, aumento en el
valor de suelo, mejor articulacién entre barrios, entre otros. Se recuperaria, al mismo tiempo, una identidad
perdida hace ya tiempo, una que nadie se molesta en recuperar por la dificultad que supone el hacer convivir un
area industrial con el resto de la ciudad. No obstante, con este proyecto también se demuestra que hay
cuestiones sociales a las que se les puede dar respuesta mediante la arquitectura y el urbanismo.
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TRABAJO DE INVESTIGACION FINAL

Distrito de los Oficios: recuperando el eje
Chacarita-Paternal

ANEXO 1: GRAFICO
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Mapeo de Chacarita en el aio 1850:

Figura N° 1:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacién disponible en Del Pino, Diego (2004). La antigua
Chacarita de los Colegiales. Buenos Aires, Instituto Historico de la ciudad de Buenos Aires, pagina 34.



Mapeo de Chacarita en el aio 1870:
Figura N° 2:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacién disponible en Del Pino, Diego (2004). La antigua
Chacarita de los Colegiales. Buenos Aires, Instituto Histérico de la ciudad de Buenos Aires, pagina 42.
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Mapeo de Chacarita en el aio 1895:
Figura N° 3:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion disponible en Archivo Buenos Aires. (s.f). Atlas
historico de planos urbanos. Universidad de Buenos Aires, https://sites.google.com/view/ba-en-
cartografia/p%C3%A1gina-principal , consultada el 4 de Abril de 2023.


https://www.davidrumsey.com/ll/detailView.html?manifestUrl=http%3A%2F%2Fwww.davidrumsey.com%2Fluna%2Fservlet%2Fiiif%2Fm%2FRUMSEY~8~1~316254~90084826%2Fmanifest&os=0&lc=RUMSEY~8~1&q=pub_list_no=13235.000&baseUrl=%2F%2Fwww.davidrumsey.com%2Fluna%2Fservlet%2Fas%2Fsearch&mediaType=Image#?c=0&m=0&s=0&cv=0&r=0&xywh=4069%2C22375%2C48229%2C22246
https://www.davidrumsey.com/ll/detailView.html?manifestUrl=http%3A%2F%2Fwww.davidrumsey.com%2Fluna%2Fservlet%2Fiiif%2Fm%2FRUMSEY~8~1~316254~90084826%2Fmanifest&os=0&lc=RUMSEY~8~1&q=pub_list_no=13235.000&baseUrl=%2F%2Fwww.davidrumsey.com%2Fluna%2Fservlet%2Fas%2Fsearch&mediaType=Image#?c=0&m=0&s=0&cv=0&r=0&xywh=4069%2C22375%2C48229%2C22246

Mapeo de Chacarita en el afo 1921:
Figura N° 4:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion disponible en Archivo Buenos Aires. (s.f). Atlas
historico de planos urbanos. Universidad de Buenos Aires, https://sites.google.com/view/ba-en-
cartografia/p%C3%A1gina-principal , consultada el 4 de Abril de 2023.


https://drive.google.com/file/d/1cRCXpfQX8so6lOY-WxH3dUG8K8Dn5miv/view
https://drive.google.com/file/d/1cRCXpfQX8so6lOY-WxH3dUG8K8Dn5miv/view

Mapeo tejido y trama del sector:
Figura N° 5:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion disponible en
https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/ , consultada el 22 de Noviembre de 2023.

Referencias:

@ Manzanas Atipicas*

@® Manzanas Tipicas

== \/ias de tren

*Superficie de terreno delimitada por la via pablica y/o deslinde de corredor ferroviario y/o registrada como tal que cumple con alguna de las siguiente

condiciones: tener 3, 5 0 mas de 5 lados, tener un lado curvo, tener una superficie inferior a cuatro mil metros cuadrados (4000m2), o en caso de ser
cuadrangular que la semisuma de dos de sus lados opuestos resulte inferior a sesenta y dos metros (62m)



Mapeo alturas maximas en pisos del sector:

Figura N° 6:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion disponible en
https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/ , consultada el 22 de Noviembre de 2023.

Referencias:



Mapeo mixtura de usos del suelo del sector segin el CUr:
Figura N° 7:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion disponible en la pagina de Ciudad 3D,
https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/ , y al Codigo Urbanistico - ANEXO Il AREAS ESPECIALES
INDIVIDUALIZADAS, https://buenosaires.gob.ar/sites/default/files/2023-
03/2022.12.31_ANEX0%20I1_Areas%20Especiales%20Individualizadas.pdf , consultada el 23 de Marzo de 2023.

Referencias:

@ Area con Mixtura de UsQ 1 —-—emeeeevt El Area de Baja Mixtura de Usos del Suelo corresponde a 4reas predominantemente
residenciales con comercios minoristas y servicios personales de baja afluencia.

@ Area con Mixtura de UsO 2 —---eeeeemev. Corresponde a las areas y corredores destinados a residencia, servicios y comercios
de mediana afluencia.

o Area con Mixtura de Uso 3 -—---erermvt Corresponde a las areas y corredores destinados a residencia, depdsitos siempre que
incluyan local de venta y servicios y comercios de mediana afluencia.

Area con Mixtura de UsQ 4 ----------—- Corresponde a las areas y corredores destinados a residencia, depdsitos siempre que

incluyan local de venta y servicios y comercios de afluencia metropolitana.



Mapeo usos del suelo del sector segun el CUr:
Figura N° 8:
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Fuente: Mapeo de elaboracién propia en base a la informacion disponible en la pagina del CUr,
https://buenosaires.gob.ar/sites/default/files/2023-
03/2022.12.31_ANEXO%20IV_Planchetas%20de%20Edificabilidad%20y%20Usos.pdf , consultada el 23 de Marzo

de 2023.

Referencias:

‘ USAA (Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta)

© USAM (Unidad de Sustentabilidad de Altura Media)

‘ Corredor Alto (Posibilidad de edificar hasta 38m de altura en fachada)

' Corredor Medio (Posibilidad de edificar hasta 31,20m de altura en fachada)

@ Equipamiento Especial ---------emm- (Grandes Equipamientos cada uno requiere un tratamiento normativo particular)
© Area AE 26 (Parcelas frentistas a vias de ancho reducido segln Plano de Edificabilidad y Usos)
& Area UF (Distritos de Urbanizacién Futura)

* Areau (Urbanizaciones determinadas)

@ AreaUP (Urbanizacion Parque)

* Area ARE (Residencial con densidad de ocupacion media-alta)



Mapeo usos del suelo del sector segiin el RUS:
Figura N° 9:

¢

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion disponible en la pagina del Relevamiento de
Usos del Suelo (RUS),
https://buenosaires.gob.ar/sites/default/files/media/document/2019/04/17/92e4df3b43c562a3038f24aba1457983
0d3a6513.pdf , consultada el 23 de Marzo de 2023.

Referencias:
Zona residencial

@ Locales comerciales
Uso industrial

@ Barrios populares
Equipamientos y servicios

Espacios verdes



Mapeo Equipamiento de Chacarita:
Figura N° 10:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , consultada el 23 de Marzo de 2023.

Referencias:

Escuelas

Centros de Salud

Cultural

Parques

Cementerio Chacarita
Estacion Federico Lacroze
Comisarias Comunales

Cuartel de Bomberos

Qs PEB SO

Sectores gastronémicos y comercial



Mapeo edificios catalogados del sector:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacién disponible en Ciudad 3D,
https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/ , consultada el 17 de Octubre de 2023.

Referencias:
@ Edificios Catalogados con
Proteccion Integral
‘ Edificios Catalogados con
Proteccion Estructural
Edificios Catalogados con
Proteccion Cautelar
Pl s (Protege los edificios en su totalidad, preservando sus caracteristicas arquitectdnicas, su forma y cuantia de ocupacién del espacio, y todos
los rasgos que contribuyen a singularizarlo como elemento integrante del patrimonio arquitecténico).
PE === (Protege las caracteristicas del edificio en su presencia en el entorno, preservando los elementos arquitectonicos y estructuran-tes que
definen su forma, y su modo de articulacién con el espacio exterior).
(Protege el conjunto del ambiente urbano, evitando las actuaciones que pudieran atentar contra la trama y la calidad imperante en los

ambitos protegidos, defendiendo la arménica integracion entre lo nuevo y los elementos arquitectonicos incluidos en los otros niveles).



Mapeo sistema de movilidad del sector:
Figura N° 12:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , y Ciudad 3D,
https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/ , consultada el 22 de Noviembre de 2023.

Referencias:

Arterias:

Em Primaria (Conexién del barrio con barrios vecinos)

=== Secundaria (Interconexion del barrio mediante calles)

— |erciaria (Calles que empiezan y terminan en una determinada 4rea)

—=—\Vijas del tren



Mapeo sistema de transporte publico del sector:
Figura N° 13:

P

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , y Ciudad 3D,
https://ciudad3d.buenosaires.gob.ar/ , consultada el 17 de Septiembre de 2023.

Referencias:
Sistema de transporte:

=== Avenidas principales



Mapeo movilidad vehicular durante dias semanales del sector:

Figura N° 14:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , consultada el 26 de Noviembre de 2023.

Referencias:
=== Circulacién Rapida

Circulacion Moderada

=== Circulacion Lenta

HORARIOS|  LUNES-JUEVES VIERNES
07:00 RAPIDD RAPIDO
12:00
15:00
17:00
20:00
22:00 RAPIDO




Mapeo movilidad vehicular durante fin de semana del sector:
Figura N° 15:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , consultada el 26 de Noviembre de 2023.

Referencias:
=== Circulacién Rapida

=== Circulacién Moderada

HORARIOS|  FINDE SEMANA




Mapeo Proyectos identificados en Chacarita:
Figura N° 16:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , consultada el 27 de abril de 2023.
Referencias:
() Barrio Fraga (viviendas sociales finalizadas)
. Barrio Fraga (desarrollo del proyecto en progreso)
() Centro de transbordo Federico Lacroze
(> Polideportivo
1- Parque Elcano
() 2- Parque Garmendia
() 3- Parque Newbery
Proyecto de murales en el paredén del Cementerio

I Elevacion del viaducto San Martin



Mapeo Ejes Problematicos identificados de Chacarita y situaciones junto al Cementerio:
Figura N° 17:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:

Bajo Viaducto como interrupcién del recorrido (actualmente en obra)
Q) Barrios populares que impiden continuidad viaria
==== Trama dentro de los asentamiento interrumpida
mmm Paredon limite del Cementerio de la Chacarita

que genera una barrera en el tejido urbano . Convivencia del pareddn junto a espacios verdes
mmm \/eredas angostas junto al paredén

Convivencia del paredon junto al bajo viaducto

== |ntento de puesta en valor del paredon incorporando murales y juegos

~= E£SCasos accesos secundarios y un solo ingreso principal que

interrumpen la continuidad del paredén



Mapeo situaciones en el entorno del Cementerio de la Chacarita:
Figura N° 18:
Referencias:

Limite Cementerio detras del Parque Los Andes
Entrada Principal al Cementerio

Limite Cementerio sobre Avenida Guzman

Limite Cementerio detras del Parque Elcano
Limite Cementerio sobre Avenida Elcano

Limite Cementerio sobre Avenida del Campo

y Garmendia

Limite Cementerio sobre Avenida Warnes
(convivencia con el bajo viaducto)

Limite Cementerio sobre Avenida Jorge Newbery
Limite Cementerio sobre Avenida Jorge Newbery
(situacion murales)

Interior del Cementerio

Fuente: Mapeo de elaboracidn propia en base a la
informacion obtenida a partir de un analisis cognitivo y visita
al barrio realizada el 12 de Mayo de 2023.




Mapeo Nolli del sector:
Figura N° 19:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , consultada el 27 de abril de 2023.

Referencias:
@ Llenos (representa la parte edificada del barrio)

() Vacios (representa la parte sin edificar del barrio)



Mapeo fortalezas del FODA del sector:
Figura N° 20:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:

Superficie absorbente
v Sectores destacados: Patrimonio
o Equipamiento cultural
Equipamiento de servicios (Policia y Bomberos)
Equipamiento de salud

Equipamiento educativo

Sectores comerciales y gastronémicos
Zona residencial
@ Industrias y galpones
w Avenidas principales que conectan al barrio con los alrededores
- Sistema de Transporte: Bicisenda
== Sistema de Transporte: Tren

— Sistema de Transporte: Subte



Mapeo oportunidades del FODA del sector:
Figura N° 21:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:
Superficie absorbente

 Zonas con crecimiento en altura del perfil del barrio
Barrios populares que se pueden revalorizar y permitirian abrir nuevas calles
Sectores para revalorizar
=== Situacion bajo viaducto con posibilidad de intervenir
~ Arterias Terciarias que pueden tener cierto tratamiento (Corredor verde o comercial)

mmm Arterias Primarias que pueden tener cierto tratamiento (Corredor verde o comercial considerando su entorno)



Mapeo debilidades del FODA del sector:
Figura N° 22:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:
Escasa distribucion de espacios verdes, concentrandose la mayor superficie absorbente en un solo sector

‘ Sectores de degradacion del patrimonio

@ Barrios populares con poblacion vulnerable

‘ Zonas de contaminacion industrial

mm 1 Barreras urbanas generadas por los muros del cementerio, el bajo viaducto y la estacion de trenes

=== (Congestion de trafico en horarios pico



Mapeo amenazas del FODA del sector:
Figura N° 23:
&

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:

Pérdida de identidad barrial

Gentrificacion de la poblacién

Manzanas atipicas en la trama barrial (generan recorridos irregulares e impiden la continuidad de calles)

Predios de gran tamario

Inseguridad en los alrededores del cementerio



Cuadro FODA del sector:

Tabla N° 1
FORTALEZAS OPORTUNIDADES DEBILIDADES AMENAZAS
¢ Arterias secundarias Areas en las que se e 70nas boco
e producen P
e Buena accesibilidad O terciarias que .
eden embotellamientos de seguras para
en transporte P i autos peatones por el
tblico peatonalizarse y L . i
.. pupblie | d Congestién vehicular caudal de vehiculos
Movilidad < Avenidas quelo volverse corredores - : * Desvalorizacién
ial en ciertos horarios )
conectan con el comerciales . de ciertas zonas
. o Pesliiekd de Interrupcién de la
centro de la ciudad 0s L. causada por la
. d continuidad causado
y con otros barrios apertura de nuevas falta de movilidad
por lotes de gran
calles en los lotes 8 e Poco atractivo
. tamafio
tapon. peatonal
. . ¢ Gentrificacién de
e Trama urbana e Barrio que se e Barrios -
) la poblacién por el
consolidada encuentra en populares y crecimiento del
¢ Principalmente crecimiento poblacién mercado
Tejido conformado por ¢ Reformar vulnerable inmobiliario
edificios de manzanas que e Lotes que
) . e Barreras urbanas
menos de 10m constituyan una interrumpen la eneradas por
de altura barrera continuidad & P -
manzanas atipicas
e Mixtura de « Barrio que cuenta Zonas industriales y . Zomﬂcacnon.dcla .
usos con variedad de galpones en estado usos poco dinamica
e Barrio servicios publicos de degr‘aldacmn  Barrios populares
Usos principalmente e Mixtura de usos Instalacién de que generan
residencial que puede generar barrios populares barreras urbanas
e Variedad de inversiones Densidad de usos * |-0t80~'5 de gran
servicios y e Existencia de la solo en el norte del tamano con usos
equipamientos casa taller barrio especificos
Valor histérico que Alrededores del ¢ Pérdidadela
) i cementerio identidad del
« Barrio con una pugdf—: generar atractivo Pl b
identidad turistico vandalizados arrio
. . i - Ny 7
Patrlmonlo marcada Refuncionalizacidén de Monumentos ¢ Volimenes de
Barri edificios con valor vandalizados o gran tamaio que
L] .
arr'|o con fm .. patrimonial descuidados producen barreras
caracter histérico . | don del Grand
NUMErosos Revalorizar el entorno paredon de ¢ (Grandes
y A de dichos espacios y Cementerio superficies sin
monumentos destacar su funciona como una mantenimiento y
importancia en el sitio barrera calidad espacial
* Gran superficie de e Terrenos libres para Escasez de espacios ¢ Inseguridad en los
terreno generar crecimiento y verdes publicos espacios cercanos al
absorbente actividades variadas atractivos cementerio
Espacio * Distintos sectores e El perimetro del Espacios endesusoy ¢ Generaci6n de "no
con caracteristicas cementerio se puede que generan barreras lugares" debajo del
que permiten poner en valory Concentracién en un viaductoy en los
tratamientos refuncionalizar mismo sector perimetros de los
variados predios

Fuente: Elaboracion propia en base al analisis e informacion obtenida del barrio, consultada en el mes de Mayo

de 2023.



Mapeo Patrones de las PPP del sector:
Figura N° 24:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:
@ Manzanas atipicas
@ Manzana atipica del Cementerio
@ Espacios verdes
Zona residencial
| Barrios populares
Lugares con proteccion patrimonial
mmm Arterias primarias
=== Bicisenda
=== Subte Linea B

= Ferrocarril



Mapeo Problemas de las PPP del sector:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.
Referencias:
Q Barreras Urbanas (Cementerio y Barrios populares)
‘ Concentracién espacios verdes
@ Concentracion locales comerciales
== = Bajo Viaducto como espacio vulnerable al desarrollo informal
Congestion vehicular
‘ Bodegas y depositos en desuso o a la venta

=== Ferrocarril



Mapeo Procesos de las PPP del sector:
Figura N° 26:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:

() Crecimiento en altura en edificaciones cercanas a las avenidas
() Puesta en valor del centro de transbordo

{\\ Puesta en valor de los alrededores del Cementerio

0 Generacion de murales en un sector del paredon del Cementerio
== = Proyectos para el bajo viaducto

mmm Apertura de nuevas calles

=== (eneracion de recorrido comercial y gastrondémico por avenidas

O Proyecto de viviendas para el sector de barrios populares



Cuadro PPP del sector:

Tabla N° 2
PATRONES PROBLEMAS PROCESOS
Sistema de transporte Congestion vehicular, Construccion del
Movilidad y gran cantidad de dificultad de movilidad por viaducto, generacion
arterias principales predios de gran tamafio centro de transbordo
Manzanas de gran
Tejido Manzanas atipicas, tamafio, que generan Crecimiento en altura
alturas bajas barreras urbanas, barrios sobre los ejes principales
populares
Ve sece s an a Barrios popu|ares que Reurbanizacion del Barrio
Usos sector norte, sur con generan barreras Fraga, expansion o3 cje
ST Gl USEE urbanas, concentracion comercial y gastronomico
de un Unico uso
Vandalizacién y deterioro Intento d ¢ |
Edificios y predios de del cementerio, con ALENTo de puesta en valor
. . Lo . . de los alrededores del
Patrimonio gran tamafio limitacion para intervenir. )
o o cementerio, proyecto en el
protegidos Edificios identitarios sin baio viaduct
proteccidn ajo viaducto
Concentracién del espacio Escasez de espacios verdes
pUblico, generacion de recorrido publicos, situacién en el bajo Elevacion del viaducto,
Espacio verde alrededor del cementerio.  Viaducto, desuso e inseguridad puesta en valor del
Predios grandes inaccesibles. de los espacios alrededor de los perimetro del cementerio
predios

Fuente: Elaboracion propia en base al andlisis e informacion obtenida del barrio, consultada en el mes de Mayo
de 2023.



Mapeo modelo territorial actual del sector:

Figura N° 27:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:

() Manzanas Atipicas

@) Crecimiento en Altura
Espacios Verdes
Camaras de monitoreo
Viaducto tren San Martin
Subte Linea B

Distrito del vino

Distrito de los oficios

mmm Bicisendas

Zona Residencial

Zona Comercial y Gastronémica
Zona Industrial

Lugares Culturales

Barrios populares

Lugares con proteccion patrimonial

Centro de transbordo Federico Lacroze



Mapeo modelo territorial tendencial del sector:
Figura N° 28:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:

® usar (Unidad de Sustentabilidad de Altura Alta)

USAM (Unidad de Sustentabilidad de Altura Media)

Corredor Alto (Posibilidad de edificar hasta 38m de altura en fachada)
Corredor Medio (Posibilidad de edificar hasta 31,20m de altura en fachada)
Reconversion de Areas con espacios verdes

Centros de Transbordo Nivel 1 (son los que conectan las cabeceras de los
principales ferrocarriles con la red de subterraneos y de colectivos)
Proyecto de reurbanizacion de los barrios populares

Servicios y usos gubernamentales en el bajo viaducto

Distrito del vino

||
B Distrito de los oficios
mmm Subte Linea B

—

Bicisendas



Mapeo modelo territorial deseado del sector:
Figura N° 29:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores, consultada el
23 de Marzo de 2023.

Referencias:

Corredores verdes en avenidas principales y bajo viaducto
‘ Area de intervencion
® Areas verdes

Casa taller

Recorridos y sectores deportivos
mmm Trenes San Martin y Urquiza

mmm Corredores comerciales



Mapeo relevamiento de las casa - taller del sector:
Figura N° 29:
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Fuente: Mapeo de elaboracidn propia en base a la informacion disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , consultada el 19 de Octubre de 2023.

Referencias:

@ Casa - taller



Mapeo modelo territorial deseado en relacion con la ciudad (mirada multiescalar):

Figura N° 30:
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Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacion obtenida de los mapas anteriores y en base a
los proyectos de otros grupos, consultada el 22 de Noviembre de 2023.

Referencias:
------- Metrobuses
--=- Ferrocarriles
—— Subtes

>>>>> Premetro



Mapeo equipamiento del sector:
Figura N° 31:

Fuente: Mapeo de elaboracion propia en base a la informacidn disponible en Google Maps,
https://www.google.com/maps/@-34.5944921,-58.4059338,15z?hl=esf , consultada el 22 de Noviembre de 2023.

Referencias:

Casa / taller BR  Barrio Rawson
‘ Interseccion avenidas principales E Easy
= Avenidas principales C Carrefour
—— Vias del tren H1  Hospital Alvear
BR Barrio Fraga BA  Bodegas antiguas
CT  Centro de transbordo Federico Lacroze ABE Asentamiento Biarritz y Espinosa
H2 Hospital Tornu AC  Asentamiento La Carbonilla
P Polideportivo Malvinas AWN Asentamiento Warnes y Newbery
EP  Espacio de promocion de Derechos Centro Garrigds MA  Movistar Arena

UBA Facultad de Agronomia



TRABAJO DE INVESTIGACION FINAL

Distrito de los Oficios: recuperando el eje
Chacarita-Paternal

ANEXO 2: ENTREVISTAS

Fundacion Universidad Argentina de la Empresa

Facultad de Arquitectura y Diseno




Entrevista Juan Lazara
. Como cambio el culto de la muerte en los Gltimos anos? ; Qué sucede hoy en dia con los
cementerios?

Hace poco sali6 un libro de la antropologa Barilli, de la Universidad Nacional de la Patagonia, que se llama
Cultos de la Muerte, sobre los nuevos cultos funerarios, como cambi6 todo. Después hay dos tomos que saco
el gobierno nacional hace como 15 afios, después de Zerril, sobre patrimonio funerario. Yo tengo muchos videos
en YouTube, que podés ver, de algunos de los pensamientos que te voy a decir.

Un cambio importante fue el Concilio Vaticano Il en 1962, cuando el Papa Pablo VI acepta que los catélicos
cremen, porque antes estaba prohibida la cremacién. Entonces hasta 1962, con el Concilio Vaticano Il, cuando
uno muere se puede cremar y cumplir con las reglas catolicas. Eso fue un gran cambio porque mucha gente se
paso a eso, a partir de 1960. Pero a partir de la década del 80, del 90, la cremacién se masifico, por distintas
cuestiones. Uno fue la disolucion de la estructura familiar.

La familia tradicional practicamente no existe mas. Son muy pocos los que tienen la fortuna de tener una familia
bien constituida. Por lo general las familias estan absolutamente fragmentadas. Y esto impacta en el culto
funerario, porque vos cuando mantenias una tumba familiar, habia un arbol genealégico mas o menos
ordenadamente construido, que hoy estd absolutamente fragmentado. Si yo tengo tres matrimonios, tengo
parejas volubles, no existe mas esa estructura familiar sélida, que se reflejaba en el monumento funerario
solido. Me parece que eso influye mucho, porque ya si no hay un arbol genealégico lineal, ;no? ¢Coémo
mantenemos un monumento? ;quién se hace el cargo de mantener un sepulcro? Es muy complejo, porque hay
que mantenerlo, entonces se pierde esa costumbre.

Con respecto a las procesiones funerarias, a los cortejos funerarios. Hay dos razones: una de costo, que
directamente supera la etapa del velatorio y va directamente a cremacidn, muchas familias lo hacen. Muchas
veces por esta fragmentacion que les decia. La otra razon es que la mayoria de la gente que muere constituye
familias monoparentales o muere solo 0 rodeado de pocos familiares, con lo cual resulta absurdo hacer un
velatorio, porque va muy poca gente, estan todos dispersos. Es esa situacion de fragmentacion familiar que
vivimos. Entonces, eso impacta. Por supuesto que se siguen haciendo cortejos funebres y Chacarita esta muy
activa, pero no como en otra época. Eso es un cambio muy grande. Cuando uno se muere esta el proceso del
velorio y después el cortejo finebre y el entierro.

Otra cuestién que impacta en estos cambios de costumbres es que, en los ultimos afios, a partir de Bergoglio,
el actual sumo pontifice, las parroquias de Buenos Aires empezaron a crear cinerarios. Por lo cual vos podés
arrojar las cenizas de tus seres queridos en una iglesia, en una zona sagrada. Entonces eso también cambio
la modalidad de ir al cementerio. Porque los cementerios ademas estan abandonados. Para la mayoria de la
gente, ir a un cementerio es algo sérdido, no es algo agradable como lo es para las personas que disfrutan del
arte y la arquitectura. Entonces nadie quiere un cementerio.

Otra causa importante es que, al ser un lugar tan desolado, especialmente en los cementerios del interior del
pais, hay muchos robos. La viuda, porque en general se muere primero el hombre y después la mujer, las
viudas van a un lugar que no hay nadie, que van y les roban. Por ejemplo, el arquitecto Rafael Macchieraldo,
muy destacado en Cordoba, hace unos afios presento un proyecto para debajo de la Catedral de San Francisco.
Eso es una gran solucion, por ejemplo, porque la gente va a misa, los pocos catélicos que van quedando, y
abajo tienen los nichos.

Volviendo al tema de la fragmentacion familiar, los hijos de los fallecidos, se reparten el dinero y ya. Novan a
ir a gastar en un ataud de cierta prestancia, o0 un monumento funerario. Es rarisimo, €s un caso muy raro,
extremadamente raro. Entonces hay una dilucién, no sé si decirlo en tono de juicio moral, o simplemente de



reflejar las costumbres de nuestra época. Todo es muy dificil. Vos vas a Italia, por ejemplo, y ves un sepulcro,
y esta todo el arbol genealégico hecho en fotos. Desde el punto de vista arquitectonico, también tener una
tumba implica un mantenimiento, que hay que ver quién se quiere hacer cargo.

¢;Crees que las personas que concurren al Cementerio de la Chacarita son, en su mayoria,
turistas? ; O son personas que tienen familiares enterrados alli?

No, claro, el otro problema es una cosa muy positiva en el cementerio de la Recoleta, fue el turismo. El turismo
tiene un impacto muy positivo en el sentido que los monumentos no estan desolados, solitarios, que la gente
vaya y roba. En Chacarita fueron siempre, durante décadas, muy restrictivos, hasta ni se permitia sacar
fotos. Por las caracteristicas del cementerio, que son 90 hectareas, es mucho mas facil de robar, es mas
desolado, pero por las mismas restricciones que las autoridades han dispuesto. En cambio, en la Recoleta hay
un fuerte contraste entre Recoleta y Chacarita. Mas alla del esfuerzo que pueden hacer los actuales empleados
del cementerio de Chacarita, que mucho no pueden hacer. Esta todo muy vandalizado. Esta todo robado. Hay
sospechas que en gestiones anteriores hubo complicidad de autoridades en el robo. Han robado monumentos
muy grandes, de una tonelada de peso. Con total impunidad, como ahora esta pasando. En los ultimos 70, el
peronismo destruyo el pais, y en los ultimos 20 el populismo dio el remate final. La impunidad frente a un delito,
las leyes, el derecho penal, contemplan mas al delincuente que a la victima. Entonces, cada vez que agarraban
a alguno, que en el baul de un auto se llevaba 80, 90 placas de bronce, no le hacian nada.

Hubo un gran movimiento, que pueden ver en las redes sociales, hay dos grandes redes en Argentina, una es
la red argentina de cementerios patrimoniales. Y después esta la red iberoamericana de cementerios
patrimoniales. Ahi en esas dos redes, tienen sus paginas, tienen todo su elemento, todas sus plataformas, vas
a encontrar mucho material.

Pero en Europa, para el rol de arquitectos, hay un movimiento de promocién de los cementerios monumentales
muy fuerte, donde interviene un arquitecto, donde se hacen museos en todos los cementerios importantes, de
Milan, de Roma, de Boloiia, que es mi preferido. En cualquier cementerio, en Espafia también, desde Valencia,
en Barcelona, tenés tres cementerios impresionantes, con mucho trabajo curaduria de arquitectos, de
restauradores. O sea, aca hay un campo laboral si se quiere, porque se rescatan los monumentos. Y en
Argentina hay mucho para trabajar en ese sentido. Especialmente si ahora hay vientos de cambio, hay mucho
para rescatar. Tenés cementerios que tienen un patrimonio impresionante, los arquitectos podrian trabajar en
restauracion, para que se transforme en un negocio también turistico, porque la Recoleta recauda millones de
pesos por dia.

;Por qué crees que concurren mas personas a la Recoleta que a Chacarita?

Hay una cosa de mercado, quién esta dispuesto a pagar una entrada en la Chacarita, es una cosa de
mercado. Si, también por cdmo esté ubicada la Recoleta, esta en una zona de gran atraccion turistica, es el
cementerio que tiene mayor cantidad de monumentos por kilémetro cuadrado del mundo, es Unico del mundo
en ese sentido, no es que es uno mas, es el primero. El nimero uno en todo el mundo, en cantidad de
monumentos de valor artistico por metro cuadrado o por hectarea. Son 5,5 hectareas con 4.000 monumentos,
no existe en ninguna parte del mundo. Ni en [talia, en Italia tienen cementerios més grandes, con muchisimas
obras de arte, pero no en un espacio tan reducido. Entonces hay mucho para trabajar, en arquitectura y
restauracion, en curaduria, porque aca pocos cementerios tienen una parte museistica, ninguno. Un area de
museo, por ejemplo, en Malaga, que es una ciudad relativamente pequefia, tiene el cementerio de San Miguel,
es como la Recoleta aca, que ya esta inactivo porque esta lleno, pero armaron un museo, van los turistas. Seria
interesante, pero en la Recoleta no hay espacio, habria que buscar un lugar.

. Qué intervencidn harias para que Chacarita sea mas atractivo para la gente, para que vaya?




Hay muchisimo para hacer, pero lo primero seria darle un presupuesto adecuado al valor, a la importancia que
tiene Chacarita, porque hay muchos monumentos importantes, hay muchos panteones sociales, colectivos,
desde la policia, las Fuerzas Armadas, la Sociedad Espafiola de Socorros Mutuos, que es el mas grande, que
estd en estado ruinoso. También tenés una zona nueva que esta siendo nutrida por las nuevas corrientes
migratorias que nos estan contribuyendo tanto a nuestro pais, con su trabajo y con su cultura, por ejemplo, los
bolivianos o los peruanos. Hay varios paises occidentales, y en Argentina en particular, en los que desaparecio
la familia. En Bolivia sigue existiendo la familia tradicional, por lo cual hay enterramientos y ritos funerarios més
tradicionales, hay una zona nueva por atras, gente de condicion humilde, pero que tiene mucha actividad porque
los bolivianos hacen todos los rituales. Después hay otra colectividad muy religiosa, muy catélica y de muy buen
nivel cultural, que es la inmigracidn venezolana, que son sectores medios, educados, pero como en Venezuela
todavia hay un fervor catdlico muy fuerte, esta migracién esta nutriendo también nuestras parroquias. Por eso,
las nuevas corrientes migratorias latinoamericanas también estan haciendo soporte, por lo cual en la Chacarita
hay mucho para hacer.

También hay panteones de vanguardia, como los que estan de los circulos suboficiales, que son cascaras de
hormigén. Habria que ordenar en un sentido curatorial, un cementerio s como un gran museo, habria que
ordenar curatorialmente los circuitos, hacer sefialética.

Respecto al entorno, ;como crees que influye el cementerio con su alrededor, o viceversa, el
alrededor como influye en el funcionamiento del cementerio?

Me parece magnifico, porque toda la Chacarita, Colegiales, son barrios que son emergentes, estan creciendo
mucho, estdn mejorando mucho. Es mas, con el viaducto que se hizo por atras, pero antes habia barreras,
ahora hay un viaducto. De manera tal, que del lado de Chacarita, de Warnes, de toda esa zona, que estaba
muy deprimida, esta emergiendo, y del otro lado, Colegiales, mas todavia.

Hay mucho por hacer, desde el punto de vista de tener un master plan para la Chacarita y transformarlo en un
gran museo, seria espectacular, pero bueno, tiene que haber la voluntad politica para adjudicar un presupuesto
adecuado, pero es mucho, y mejorandolo, creo que cambiaria, porque hay una cuestion muy importante para
tomar en cuenta.

Respecto a los cementerios britanico y aleman, son dos cementerios que estan cuidados, protegidos, es
impresionante, la gente quiere, paga para ir ahi. Paga 50 mil délares, 30 mil ddlares, quieren estar ahi, como
un cementerio privado. Y la Chacarita, pudiendo ir gratis, no van, porque venden una cosa de
decadente. Entonces, imaginate poner en valor a la Chacarita. Lo que pasa es que, bueno, llevaria mucho
dinero, esfuerzo, continuidad, y medidas mas punitorias para el contribuyente que tiene. Otra cosa es la
impunidad en los cementerios, vos tenés un deudo y después no pagas mas lo que tenés que pagar, no pasa
nada. No es que te bloquean la facturacién de monotributos, si fuera asi, la gente pagaria. Vos te olvidas,
después nadie mas paga un peso. Entonces eso hace atenta contra el mantenimiento de los cementerios.

En fin, esa es otra dificultad, pero en la Chacarita seria lindo hacer un masterplan, pero tiene que haber una
voluntad politica. Con esto no quiero decir que se mutile el cementerio para hacer un parque de nifios. Que el
cementerio siga conservando su rol de cementerio, pero parquizarlo, mejorarlo, para que sea un lugar de visita
atractivo. Se puede transformar en un gran espacio verde, funerario, que tendria un valor agregado, que armar
un simple parque. Yo creo que fue un gran error mutilarlo para hacer una plazoleta, como han hecho sobre Av.
Elcano. Chacarita podria ser un gran parque. Los bosques de Palermo tienen un mantenimiento también
millonario, y sin embargo la ciudad invierte, y vale la pena porque vos ves lo que son los bosques de Palermo,
es impresionante.

¢;Conocés algtin cementerio que en sus bordes de muro conviva alguna otra actividad?




Bueno, vi que en la Chacarita han intervenido con pinturas murales, algunos estan de acuerdo, otros no, a mi
me gusta mas el muro neutro, pero bueno, también entiendo que lo pintarian con grafitis. No esta tan mal lo
que han hecho, porque son intervenciones de cierto profesionalismo, gusten o no, lo que han hecho sobre Jorge
Newbery.

En algunos cementerios espafioles, lo que vi en el cementerio civil de Valencia, hay una cafeteria y un
restaurante, por ejemplo, comun, pero lindo, porque en Espafia todo es lindo, vos vas, comes ahi de primera,
estas en el cementerio, es una concesion del cementerio, pero tiene vida, vida de la ciudad, o sea, van gente
de la ciudad. Me acuerdo de ese caso concreto, pero es una intervencion relativamente pequefia.

Hay otro chico que ahora esta a cargo del Museo de la Catedral de la Paz en Bolivia, de la edad de ustedes,
ya se recibié ahora, seguro, Cristian Mariaca, que hizo un proyecto sobre el cementerio de La Paz en Bolivia,
impresionante.
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. Queé se espera de Chacarita en un futuro? ; Qué cambios quieren realizar y qué espera el
gobierno por parte del barrio?

La comuna tiene injerencia en el proceso de centralizacidn que tiene el gobierno de la ciudad. A la comuna le
van dando algunas atribuciones. Una de las atribuciones que tenemos, por ejemplo, son los espacios verdes. El
espacio verde depende de la comuna. ;Qué les quiero decir con esto? Que la traza de las calles, cambiar
luminarias, hay un montén de cosas no corresponden hoy por hoy a la comuna, sigue siendo el gobierno central
y hay cosas que si. En el medio de eso hay una transicién y si hay una consulta. Se trata de trabajar en
combinacién. Cuando hablo en combinacion, no necesariamente es un alineamiento politico, porque, por
ejemplo, el organismo central es de un color y puede ser la comuna de otro, pero bueno, hoy por hoy yo te
puedo contar fehacientemente en lo que corresponde a la comuna, porque no te puedo decir si en espacios
verdes vamos a tener estos trabajos.

¢ Cuadles son los proyectos que se van a desarrollar proximamente y a largo plazo, tanto en
Chacarita como en la comuna en general?

Otra cosa que les quiero contar es que el cementerio de la Chacarita no nos pertenece, si bien esta en el
territorio de la comuna, su administracion es independiente. Lo maneja el gobierno central. No tenemos nosotros
ahi injerencia. Tenemos un intercambio, ellos estan en nuestro territorio. Cuando hablamos de Chacarita,
automaticamente se piensa en el cementerio. Bueno, adentro del cementerio hay un montén de obras. Se
ordend realizar un proceso similar a lo que pasa en Recoleta, y se empezd a mandar presupuesto, presupuesto
de verdad, no solo para mantenimiento. Hay una puesta en valor en lo que es jardineria, en lo que es nichos,
bueno, eso lo tenés que preguntar en cementerio. Si compartimos algunas cosas, por ejemplo, las fachadas.
Ahi trabajamos en conjunto, y en particular, uno de los ejes de la comuna, que lo tenemos en nuestra potestad,
fue el Paseo de los Colegiales, que es toda la traza de Jorge Newbery.

Cercano al cruce de Warnes y Newbery, actualmente hay un obrador, que pertenecia a ferrocarriles, es decir,
era jurisdiccion del gobierno central. Durante el gobierno de Mauricio Macri, que estaba alineado con el gobierno
de la Ciudad, habia didlogo, se le permitié a la comuna pensar en un plan para ese sector. Cuando cambia el
gobierno nacional, en 2019, el dialogo se cortd y comenzé una discusidn sobre quién tenia la tenencia de esa
parte del suelo. Después de muchas disputas, el obrador quedé en manos del gobierno de la Ciudad, donde



estamos haciendo un campo deportivo, en el cual va a haber una cancha de basquet, una calistenia de las méas
grandes, y bueno, se pone en valor lo que es iluminacion, el verde, y después bueno, se van a poner en valor
las postas. Se les va a hacer el piso, lo tenian en granza, y ahora va a ser ese suelo que es medio goma.
También se le va a dar una puesta en valor a los cestos y a los bebederos del Paseo de los Colegiales.

La intervencion artistica va a continuar hasta el fondo, donde hacemos el campo deportivo. Ahi habra una
intervencion artistica en la cual, digamos, las imagenes tienen tematicas, esta seria mas deportiva. Y en las
columnas, bueno, tienen otro nombre técnicamente, en esas columnas va una intervencién de la fundacion del
arquitecto Clorindo Testa. El trabajo con los artistas fue en conjunto, les dimos una idea y ellos se encargaron
de los bocetos y toda la parte creativa. Estos artistas, que son diez los que trabajan en esta intervencién, son
locales y reconocidos internacionalmente. Somos exportadores de artistas, creatividad, talento sobra en la
Argentina.

Bueno, el otro trabajo grande que tenemos, que, si bien no correspondi6 a la comuna, sino al Instituto de la
Vivienda, es la urbanizacién del barrio Fraga, que eso fue a través del IBC, y ahi si tuvimos un poco mas de
injerencia porque el jefe comunal actual, anteriormente fue director del IBC, o sea que esa obra fue protagonista
en su inicio. Ahora practicamente se esta terminando, queda inconclusa la obra, quedd esa manzana sin
urbanizar, pero bueno, ahi también en la parte urbanistica no tuvimos mucha participacion, eso fue del IBC.
Pero bueno, hubo un trabajo en conjunto porque lo va a recibir la comuna, en esto de centralizacion que son
los espacios verdes que se ganaron.

Otro proyecto, ayer se firmé el convenio en calle Rodney, al lado del predio del centro de monitoreo, ahi se va
a hacer un polideportivo municipal con pileta climatizada, cancha de fltbol, basquetbol. Es un reclamo
viejisimo, mucho més amplio, en un momento se judicializd, cuando te digo un momento, hace como 12 o0 14
afios, estaba judicializado, estaban puestos con un amparo, bueno ayer se firmé el acta acuerdo, ya esta el
dinero. La primera etapa es la pileta, la obra mas o menos son 2.400 metros cuadrados, es climatizada, con
vestuarios para mayores, masculinos, femeninos, y para menores, masculinos, femeninos. Esto va a estar de
aca 8 meses igual.

¢La obra del Barrio Fraga se proyectd en etapas? ;o0 por qué quedo justamente esa manzana
sin urbanizacion?

La Ciudad recibié dos cortes de presupuesto, el gobierno de la Ciudad fue a la corte para pedir que lo restituyan,
hubo problemas con el fallo. Después vino la pandemia, la obra se frend, la misma cantidad de gente que
teniamos en las tres manzanas hoy la tenemos en una. En dos o tres afios, el lio que teniamos desparramado
en tres manzanas que se iba a solucionar, bueno, hoy esta todo en una, tal vez se haya agravado socialmente.

El proyecto original era urbanizar todo digamos. Y el proyecto original también era, llegar a urbanizar Paternal,
pero bueno, eso tiene otra complejidad. Si, a la parte de Fraga que queda sin urbanizar se le hicieron las obras
de infraestructura, se le hicieron cloacas, se abrieron las calles, se les dio luz. Ahora, se esta revocando y
pintando la planta.

Otra intervencion fue eso de las pérgolas, que también no las hicimos ni tenemos el mantenimiento. Lo que si
tenemos es el mantenimiento del espacio verde. Cuando te digo el espacio verde, incluye también la parte seca,
digamos, la parte de donde hay mamposteria y requiere limpieza.

Este mantenimiento de las pérgolas, sincluye también lo que esta en la calle Guzman, atras del
parque Los Andes?

Eso esta judicializado, en un principio fue un estacionamiento, no actualmente, pero en su momento fue un
estacionamiento medido, luego si se judicializd. Y después hubo una idea de reubicar ahi todo lo que era la



zona de los floristas, pero bueno, esta el cambio cultural de que el cementerio, la gente deja de ir al cementerio
y bueno, antes habia 100 floristas, ahora hay 10, antes habia 100 marmolerias, hay 5, esta ese cambio.

El parque Elcano es de la comuna, en verdad ahora por vandalismo, es el lugar donde ingresan a robar el
cementerio. El afio pasado hubo aproximadamente 24 detenidos por eso. Bueno, ahora se le puso todo
chapa. La chapa no estaba, pero es para que con un criquet no abran la reja y se metan y salgan. Roban
bronce y saltan por el parque.

Vimos que habia otros dos proyectos de parques en el terreno del cementerio, Garmendia y
Newbery, ;qué pasé con eso?

En esa parte creo que hace 15, 20 afios, en esto de que la gente deja de enterrar, bueno, al cementerio es
como que le empieza a sobrar lugar. Entonces ya la partecita esa de Garmendia, ya hay un triangulito que hace
creo que 15, 20 afios, que no se entierra nadie y se lo esta dejando para parque. Esta la iniciativa para parque.
Pero bueno, por lo pronto qué uso se le va a dar, no s€, si sé que no se entierra mas gente.

. Como afectd la elevacion del ferrocarril San Martin en la zona y a los vecinos? ; Creen que
Paternal, Chacarita, Villa Crespo y Palermo se encuentran mejor conectados?

La conectividad mejoré muchisimo a raiz del tren de San Martin elevado, habia un montén de cuadras que
estaban como muertas. Esto trajo gente a favor y gente en contra, porque claro, habia gente que tenia tomado
parte del terreno del ferrocarril como su propiedad. El viaducto ha dado origen al cruce de calles, que dejo de
ser una barrera arquitectonica importante, y si, logr6 la conexién y que se juntaran un poco los barrios.
Econdmicamente valen las propiedades 10 veces de lo que valia. Si, esta la situacién social, donde habia una
casita tomada, hoy es un sector mas amplio. De hecho, le decian la cueva a ese pedacito, hoy le dicen la cueva.
Pero bueno, pasa en todos lados. Hoy la problemética social se da que donde haya un paredon, asi como tiene
el cementerio, es el lugar. Hoy el cementerio produce eso, se arman estas casillas, bajan con los carros, hay
mucho compra y venta de carton.

También esta la situacion de que el bajo viaducto todavia no ha sido ni urbanizado y posiblemente sea una
pelea entre ciudad y nacion. Es una parte que afecta mas a Villa Crespo. Para Chacarita si se planeaba, en el
bajo viaducto, que estan los carteles, se iba a trasladar a la comisaria, la sede comunal, pero todavia no esta
definido.

Se nota que hay una movida cultural, a la gente ya no le importa vivir cerca de un cementerio. Es mas, te digo
que algunos lo disfrutan. En el parque Elcano la gente va, hace gimnasia, los pibes van a jugar a la pelota, no
les importan los nichos de fondo. También Chacarita esta recibiendo el rebote de un Palermo ya saturado,
donde la gente busca un barrio mas tranquilo. Hay un lio de cddigo urbano, en el que los vecinos de Chacarita
se encuentran en contra de que el barrio se vuelva una copia de Palermo, con el desarrollo inmobiliario. En
particular yo creo que tienen razén. La ubicacion de Chacarita es extraordinaria, el cementerio ya es una cosa
linda, seguro, si se sacase esto de alrededor de que se instalan casillas en los muros.

También hay una impresionante industria audiovisual, que se ha instalado en Chacarita, hay un monton de
productoras. Se han instalado aca, los precios son mas accesibles, hay inversionistas que han comprado
muchos galpones y después los utilizan para estudios. Y bueno, explot6 en eso, después que hay que cuidarlo.

Lo bueno de Chacarita es que sigue siendo un barrio, esté viniendo mucha gente joven, que por ahi le gusta la
tranquilidad del barrio, todavia sigue siendo un lugar tranquilo.

El desarrollo gastrondmico que se estuvo dando en el Gltimo tiempo, ;es de uso de los
vecinos o atrae también turismo?




Y originalmente la comuna presento, en una primera etapa, tener en Warnes el playén deportivo, si venimos
caminando por Newbery, le seguia un area gastronémica y después un area cultural, a cielo abierto. Todo esto
fue pensado en pandemia, esta presentado el proyecto, pero la situacién no nos ayudé. La idea era utilizar la
callecita interna que tiene, se llama Girardot, que era una callecita de cortejo de carruajes. La parte
gastrondmica arrancaba ya al final, contra Av. Corrientes, y después continuaban todos los emprendimientos
privados de gastronomia. Por ahora no se va a hacer, pero esta presentado. Es una normativa de cada 6 meses,
presentar proyectos. Cada comuna presenta un proyecto, los vecinos también lo pueden presentar, la sala de
gobierno también, y se va estudiando, se va haciendo una seleccion.

Hoy sigue siendo descentralizado, la comuna tiene injerencia sobre algunas cosas nada méas, como espacios
verdes, los puestos de flores los administra la comuna, los decks de los locales gastrondmicos lo administra la
comuna, los puestos de diario también. Piensen que la comuna antes era el CGP, donde se hace el documento
y nada mas, hoy ya tiene muchas mas cosas, hoy tenemos inspectores comunales, que, si bien no tienen
injerencia dentro de los comercios, si lo tienen en la via publica. Los autos abandonados son una problematica
grande, somos la comuna que tiene la mayor cantidad de autos abandonados, en gran parte por la Av. Warnes
y todos los talleres y desarmaderos de autos que hay. Hoy ya hay una reconversion, en un montén de galpones
se han armado pymes que pusieron otros rubros, como imprenta, se ve de todo, lo encontraron barato al barrio,
la ubicacién, la conectividad que tiene, los subtes, el tren, Chacarita esta muy bien conectado.

¢ Hay alguin reclamo que tengan los vecinos de Chacarita?

Nosotros tenemos, al menos el pulso de la calle, pues estamos mucho en la calle. Actualmente, uno de los
reclamos mas grandes de los vecinos es el tema de la gente en situacion de calle. Y el Barrio Fraga, que falta
todavia la integracion, es compleja. Muchos se quejan, dicen que antes habia una entrada y ponias a la policia
ahi para controlar, ahora esta abierta y puede pasar cualquiera. Hay muchos reclamos sobre la urbanizacién
en general, en su mayoria son conflictos sociales, reclamos que se ven en toda la ciudad.

También esta lo del codigo, si, es una realidad. Si creo que amerita un cambio de cédigo, si quieren mantener
el barrio, porque hay muchos cambios. También hay quejas por las ciclovias, digamos que eso es otro de los
reclamos de los vecinos. Porque al estar acostumbrado a ser muy barrio, entonces la gente se queja de que
ya no puede dejar el auto en la puerta de la casa. Los tipos ya lo tomaban como propio, pero en la calle.
Entonces, hicieron una ciclovia y lo tienen que dejar en frente. Entonces, le intentamos explicar que la idea
del gobierno es ir hasta una movilidad sustentable. Entonces, esa transicion también a veces es un poco
complicado porgue en realidad la ciudad no da mas de autos. Estamos tratando de que no se nos desmadre
como se desmadro Palermo, sobre todo con la movida gastronémica. Y bueno, los vecinos piden eso, que no
se transforme en Palermo. O sea, un desarrollo mas controlado, mas tranquilo. Quieren mantener el solcito,
los pajaritos. Se la ven venir. Pero esta bueno que el Estado o alguien ponga algun limite, sino la industria
inmobiliaria va a arrasar con todo.



